MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL

CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO NP° 028
10 de Diciembre de 2000

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL, SE
APRUEBA EL DOCUMENTO TECNICO SOPORTE, PLANOS
GENERALES Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA ROSA DE CABAL en ejercicio de sus
facultades Constitucionales y legales, especialmente las conferidas en el Art. 313,
numerales 7° y 9° de la Constitucién Nacional y las disposiciones consignadas en el
Art.83 C.N, la Ley 136 de 1994, Ley 388 de 1997 y Decretos N° 151, 879, 1052, 1420,
1504, 1507, 1599 de 1998 y demas normas reglamentarias y concordantes sobre la
materia.

ACUERDA
TITULO |

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SANTA ROSA DE CABAL, ADOPCION, APROBACION DEL
DOCUMENTO TECNICO SOPORTE, PLANOS GENERALES Y OTRAS
DISPOSICIONES

CAPITULO |
ADOPCION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL

MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE CABAL, APROBACION DEL DOCUMENTO
TECNICO SOPORTE Y PLANOS GENERALES

ARTICULO 1° : ADOPCION.

Adéptase el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santa Rosa de Cabal, como
instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio Municipal.
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ARTICULO 2: DEFINICION DEL PLAN ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT)

El Plan de Ordenamiento Territorial, POT, del Municipio de Santa Rosa de Cabal, comprende el
conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas,
destinadas a orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo. EI POT
esta conformado por

2.1- Documento Ejecutivo RESUMEN: 26 paginas y 1 tabla de contenido

2.2- Documento técnico Soporte, DTS : 252 paginas, impreso a 2 columnas que consta de
Componente General (60 paginas), Componente Urbano (Pag. 61 a 184) y Componente
Rural (Pag. 185 a 252)

2.3- Planos y mapas correspondientes enumerados en el Art. 4.

2.4-  Acuerdo: 150 Art. Contenido en 7 paginas adicionales (grabado en disquete 3%2" HD)

ARTICULO 3: APROBACION DEL DOCUMENTO TECNICO SOPORTE DEL POT

Apruébase en toda su extension el Documento Técnico Soporte, DTS, del POT de Santa Rosa de
Cabal el cual contiene el desarrollo, la descripcion y la aplicacion de los distintos procesos técnicos
empleados para la formulacion del Plan, y constituye parte integral del mismo. El documento técnico
soporte tiene como anexos:

3.1- El documento titulado Zonificacibn de Amenazas geoldgicas para los Municipios del Eje
Cafetero afectados por el sismo del 25-01-1999, Cabecera Municipal de Santa Rosa de
Cabal, elaborado por Ingeominas, Subdireccion de Ingenieria Geoambiental, Santa fe de
Bogot4, Diciembre 1999, constante de 9 capitulos titulados: 1- Generalidades, 2-
Metodologia General, 3- Geologia, 4- Geomorfologia, 5- Estudio Geoeléctrico, 6- Cobertura
de Suelos, 7- Hidrologia (Determinacion de areas susceptibles de inundacion), 8-
Zonificacion Sismo geotécnica relativa, 9- Evaluacibn de Amenazas por fendmenos de
remocion en masa (7 folios preliminares, 61 folios centrales, anexos con 52 folios, 5 bolsas
plasticas con 4 mapas y 1 Plano perfil Geoeléctrico de Santa Rosa de Cabal).

3.2- Los Planos y mapas enumerados en el siguiente Articulo.

3.3- El Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado de Santa Rosa de Cabal

ARTICULO 4: APROBACION DE LOS PLANOS GENERALES

Apruébanse y adoptanse como parte integrante del Plan de Ordenamiento Territorial de Santa Rosa
de Cabal los siguientes Planos generales:

1) Planos que definen la estructura general del territorio

2) Planos de detalle del suelo urbano:
a) Mapa de Aptitud del suelo para uso urbano.
b) Inventario zonas de riesgo.
c) Aptitud del suelo para uso urbano.
d) Perimetro urbano.
e) Sistema de acueducto.
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f) Clasificacion del suelo urbano para tipo de vivienda.
g) Sistema de alcantarillado.

h) Micro zonificacion sismica.

i) Proyectos puntuales propuestos.

i) Usos del suelo urbano.

k) Comunas.

[) Clasificacion del territorio.

3) Planos de detalle del suelo rural:
a) Micro cuencas.
b) Vias rurales.
¢) Usos del suelo actual.
d) Usos sugeridos del suelo.
e) Zonas de amenaza rural.
f) Parques naturales.
g) Aptitud del suelo sector Guacas.
h) Aptitud del suelo sector El Lembo.

4) Planos que reflejan el programa de ejecucion:
PLANO ZONAS URBANAS
PLANO ESTRATOS SOCIO ECONOMICOS

CAPITULO I

GENERALIDADES DEL ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 5: CONCEPTO DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El ordenamiento del territorio municipal comprende un conjunto de acciones politico -
administrativas y de Planificacidn fisica concertadas, emprendidas por el Municipio de Santa Rosa
de Cabal, para disponer de instrumentos eficientes de orientacion del desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccion y de regulacion de la utilizacion, ocupacion vy transformacion de su espacio fisico. El
Ordenamiento Territorial estard acorde con las estrategias de desarrollo econémico del Municipio y
armonico con el medio ambiente y sus tradiciones histéricas y culturales.

ARTICULO 6: OBJETO Y OBLIGATORIEDAD

El Ordenamiento del Territorio del Municipio de Santa Rosa de Cabal tiene por objeto dar a la
Planeacién econdmica y social su dimension territorial, racionalizar la intervencién sobre su territorio
y propiciar su desarrollo y aprovechamiento sostenible, teniendo en consideracion las relaciones
intermunicipales y regionales, las condiciones de diversidad étnica y cultural, asi como la utilizacion
Optima de los recursos naturales, econémicos y humanos para el logro de una mejor calidad de vida.

ARTICULO 7: PRINCIPIOS GENERALES

El ordenamiento de | territorio del Municipio de Santa Rosa de Cabal se fundamenta en los
siguientes principios generales:

1-LA FUNCION SOCIAL Y ECOLOGICA DE LA PROPIEDAD

Postulado basico constitucional que determina que la propiedad es una funcién social que implica
obligaciones y como tal, le es inherente una funcion ecolégica.
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2. LA PREVALENCIA DEL INTERES GENERAL SOBRE EL PARTICULAR

Postulado rector que garantiza la propiedad privada y los demas derechos adquiridos con arreglo a
las Leyes civiles, los cuales no podran ser desconocidos, ni vulnerados por Leyes posteriores.

No obstante cuando de la aplicacion de una norma urbanistica expedida por motivos de utilidad
publica o interés general o social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o general.

3- LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y BENEFICIOS.

En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, el Plan de Ordenamiento
Territorial y las normas urbanisticas e instrumentos de Planificacion que lo desarrollen estableceran
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento territorial entre los respectivos afectados.

ARTICULO 8: FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO-COMPETENCIAS.

El Ordenamiento del Territorio constituye en su conjunto una funcidon publica, que le
corresponde a las autoridades municipales para el cumplimiento de unos fines. Se ejerce
mediante la accién urbanistica de las entidades municipales, referida a las decisiones
administrativas y actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el
Ordenamiento del Territorio y la intervencion en los usos del suelo y ocupacién del espacio.En
ejercicio de la Funcion publica de Ordenamiento, el Municipio de Santa Rosa de Cabal desarrollara
las competencias asignadas dentro de los limites de la Constitucion, las Leyes y atendiendo los
siguientes principios:

a) Coordinacion: En virtud de este principio, las autoridades municipales al momento de desarrollar
y ejercitar sus propias competencias deberan conciliar su actuacién con el principio arménico
gue debe existir entre los diferentes niveles de autoridad en ejercicio de sus atribuciones.

b) Concurrencia: Cuando sobre una materia se asignen a los Municipios, competencias que deban
desarrollar en unién o relacion directa con otras autoridades o entidades territoriales, deberan
ejercerlas de tal manera que su actuacion no se prolongue mas alla del limite fijado en la norma
correspondiente, buscando siempre el ministerio de las atribuciones de las otras autoridades o
entidades, y

¢) Subsidiariedad: Cuando se disponga que los Municipios puedan ejercer competencias atribuidas
a otros niveles territoriales o entidades, en subsidio de éstos, sus autoridades s6lo entraran a
ejercerlas una vez que se cumplan plenamente las condiciones establecidas para ellos en la
norma correspondiente y dentro de los limites y plazos fijados al respecto.

ARTICULO 9: PARTICIPACION DEMOCRATICA.

En ejercicio de las diferentes actividades que conforman la accion urbanistica la administracion
municipal fomentara la concertacion entre los intereses sociales, econdmicos, ambientales, y
urbanisticos mediante la participacion de los ciudadanos y sus organizaciones, teniendo en cuenta
gue, en dicho proceso, se observen las instancias y se surtan los tramites establecidos por la Ley.
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TITULOII

COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DE SANTA ROSA DE CABAL

CAPITULO |

DEFINICION, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

ARTICULO 10: DEFINICION Y CONSTITUCION

El Componente General (Art. 10 a 64) del Plan de Ordenamiento Territorial, es un instrumento que
sefiala los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de mediano y largo plazo. Afecta la
totalidad del territorio municipal y prevalece sobre los demas componentes.

ARTICULO 11. VOCACION DEL DESARROLLO DEL MUNICIPIO

El Plan de Desarrollo del Municipio, 1999 — 2002 “Concertacion para el Cambio”, se definié teniendo
como fundamento tres ejes, a saber: la transversalidad de la perspectiva de género, la
transversalidad de la perspectiva ambiental y la transversalidad de la competitividad, que
comprometen tanto los principios como las politicas, estrategias y Planes de accion.

Se pretende que el Municipio de Santa Rosa y sus organizaciones gubernamentales y no
gubernamentales, tomen conciencia del inventario de sus riguezas ambientales y de la urgencia de
administrarlas y protegerlas de manera adecuada. La vocacion turistica del Municipio cuenta con
tres ejes transversales: recurso hidrico, agroambiental y educativo-cultural reconociendo la gran
potencialidad de renglones econémicos como el turismo, el comercio, la artesania y la industria del
mueble y las factorias de baja contaminacién ambiental.

Se debe tomar conciencia de que los recursos que se ubican en su geografia politica son patrimonio
estratégico no solo para su desarrollo y subsistencia sino para la sostenibilidad y equilibrio ambiental
e hidrico de Municipios vecinos (Dosquebradas, Pereira, Chinchina y Palestina).

ARTICULO 12: OBJETIVOS DEL DESARROLLO MUNICIPAL

1. Un Municipio con autonomia y soberania territoriales logradas con estructuras
administrativas implementadas para el control y manejo de sus areas de proteccion.

2. Un Municipio con sostenibilidad en su oferta ambiental y educativa, logradas con alianzas
territoriales para el mejoramiento de la administracion estatal que supere los limites
geogréficos y politicos.

3. Un municipio con una oferta clara de escenarios y particularidades segun categorias de la
Ley No 300 de 1994 ( Eco-turismo , Agroturismo , y metroturismo y etnoturismo y
acuaturismo) consolidada a partir del desarrollo de una cultura ambiental desde los planes
educativos institucionales y de la conservacion de su patrimonio arquitectonico y
arqueoldgico mediante incentivos.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - SANTA ROSA DE CABAL 5



Un Municipio que conozca, maneje y respete sus determinantes fisicas (suelos, agua, aire,
clima, flora, fauna) y sus efectos sobre el entorno natural y construido (fallas naturales,
accidentes hidrograficos, asentamientos en llenos antropicos) en funcion de la conservacion,
la prevencion y la mitigacion del riesgo para la poblacion y la infraestructura fisica ante los
eventos naturales.

Un Municipio muy ordenado y controlado en los usos del suelo y equitativo en la funcion
social de estos usos.

Un Municipio con calidad en vivienda, servicios publicos y entorno urbanistico para todos los
estratos.

Un Municipio en el que ciudad y campo se apoyen biunivocamente en sus servicios,
conexiones viales, equipamientos colectivos y en el crecimiento de sus economias, para
integrarse a la region, al pais y al mundo, mediante apertura al creciente intercambio
comercial, industrial y de servicios a través del mejoramiento de tiempos de desplazamiento
y modos de transporte que optimicen la infraestructura de comunicaciones existente vy
promueva la implementacion de nuevas articulaciones.

Un Municipio competitivo en su oferta agroambiental, educativa y cultural.

ARTICULO 13: ESTRATEGIAS

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

ESTRATEGIAS PARA LOGRAR UNA OFERTA AMBIENTAL AUTO SUSTENTABLE

Generar __conciencia en la comunidad Santa-rrosana del valor y magnitud de la oferta
ambiental del territorio y su potencial.

Creacion de las infraestructuras administrativas necesarias para el manejo, control y
proteccién de los recursos naturales del territorio, en asocio con los Municipios que
comparten su oferta ambiental. Preservar y conservar los ecosistemas estratégicos y areas
de reserva natural que se encuentren dentro de la jurisdiccién del Municipio interpretados a
través de cuencas y Micro cuencas como parques naturales de orden nacional, regional y
municipal.

Determinacion de la zonificacion ambiental del territorio, como base para la clasificacion de
su suelo, orientando los procesos de ocupacion del territorio considerando los impactos e
implicaciones de las diferentes actividades humanas en los ecosistemas.

Lograr el aprovechamiento sostenible de los bosques con el fin de establecer un equilibrio
entre la conservacion y el uso adecuado de los mismos, considerando su funciébn como
principales protectores del las fuentes hidricas, la flora y la fauna, componentes
fundamentales de los ecosistemas.

Consolidar y fortalecer el uso agropecuario y forestal v el desarrollo del recurso hidrico y
turistico _en la economia departamental, garantizando la seguridad alimentaria y mejorando
la calidad de vida de la poblacion
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1.6. Implementar las acciones para garantizar a largo plazo la disponibilidad en cantidad y
calidad del recurso hidrico, protegiendo las cuencas altas de los rios Otun, Campoalegre
(subcuencas Campoalegrito, San Eugenio, San Ramon) y San Francisco.

2. ESTRATEGIAS PARA QUE EL MUNICIPIO CONOZCA Y MANEJE LAS DENOTANTES
FISICAS DE SU TERRITORIO Y LAS ORIENTE HACIA LA MITIGACION DE LA
VULNERABILIDAD DE LA POBLACION Y LA INFRAESTRUCTURA FISICA Y SOCIAL,
ANTE LOS EVENTOS NATURALES

2.1. Delimitar las zonas consideradas de riesgo con el fin de controlar su ocupacion y definir las
pautas para su proteccion, formulando un plan de mitigacion de riesgos.

2.2. Emprender acciones para evitar o mitigar los efectos de posibles desastres naturales por
eventos sismicos, hidricos, volcanicos y geotécnicos tanto en el area urbana como rural del
Municipio.

2.3. Evitar los asentamientos humanos localizados en zonas de alta amenaza y establecer
Planes de manejo para las areas sometidas a riesgos naturales.

2.4. Identificar las zonas de alta vulnerabilidad frente a eventos sismicos en las zonas urbana y
rural.

2.5. Establecer las pautas necesarias para asegurar la estabilidad de los suelos, evitar la
erosioén y procurar su enriquecimiento y productividad.

2.6. Identificacion y caracterizacion de los usos del suelo en las zonas urbana y rural, teniendo
en cuenta las determinantes de tipo ambiental.

3. ESTRATEGIAS PARA QUE EL MUNICIPIO PRESENTE UNA OFERTA DE TURISMO ALTERNATIVO CON
APROVECHAMIENTO EQUITATIVO DE SUS RECURSOS

3.1. Valorar y respetar el paisaje y la biodiversidad, identificando y protegiendo los elementos
relevantes del sistema orogréfico y los relictos de bosques naturales.

3.2. Promover la formacion y conservacion de rutas eco turisticas.
3.3. Integrar las areas de manejo especial y/ o Parques Regionales - Municipales naturales,
mediante una propuesta integral, que posibilite su aprovechamiento racional como una red

sistémica de espacios recreativos y eco turisticos.

3.4. Crear la infraestructura (Vias, Equipamiento y Servicios) necesaria para prestar una oferta
de turismo alternativo.

3.5. Disefiar politicas y principios que orienten la accion ambiental y estimular la creacion de
organizaciones que disefien y ejecuten proyectos turisticos y empresariales.

3.6. Generar espacios para la reflexion, discusion, difusiébn y coordinacidn de distintas iniciativas
para fomentar el desarrollo de la cultura ambiental.

3.7.  Apoyar procesos que permitan llevar la prevencion y atencién de desastres a la cultura de
las personas, las comunidades y las instituciones.
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3.8.  Apoyar la creacidén, mantenimiento y funcionamiento de los parques de recreacion activa y
pasiva para aprovecharlos en programas de educacion ambiental y turismo ecoldgico para
la poblacion.

3.9. Adelantar programas de recuperacidon paisajistica de los tramos urbanos de los rios y
guebradas, haciendo énfasis en la concientizacion y educacién ambiental de la poblacion en
el uso racional del recurso.

3.10 Generar politicas de orden municipal que permitan la recuperacion de aquellos inmuebles
calificados como patrimonio arquitectdénico del Municipio, con el fin de que se constituyan en
hitos dentro de la poblacion y sean apoyo a la actividad turistica del Municipio.

4, ESTRATEGIAS PARA QUE EL MUNICIPIO PROPENDA POR UN ORDEN Y CONTROL SOBRE LOS USOS
DEL SUELO URBANO - RURAL Y SU APROVECHAMIENTO EQUITATIVO PARA QUE RESPONDAN A LA
DEMANDA DE LOS DIFERENTES GRUPOS SOCIOECONOMICOS.

4.1. Definir la clasificacion de los suelos con el fin de optimizar su uso y garantizar su mejor
aprovechamiento.

4.2 Establecer como conducto regular para la consecucion y aprovechamiento de cualquier
recurso ( Aguas, Explotaciones Mineras, Forestales, etc. ), la solicitud ante la Secretaria de
Planeacién del Municipio, y/o quien ejerza la autoridad ambiental municipal (CMA), a través
del concepto de localizacion.

4.3. Optimizacioén del uso del suelo a través de la revision del actual perimetro urbano, con el
objeto de que se acoja al perimetro sanitario y considere las determinantes ambientales
definitivas en todo proceso de crecimiento fisico asi:

4.3.1. Para la estructuracion del Entorno Urbano:

Definicion del perimetro urbano a través de una propuesta que procure el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacion, determinando Zonas de Riesgo, Zonas de Conservacion, Zonas de
Desarrollo Industrial, Vivienda, Comercio, Zona de arquitectura patrimonial. De igual forma generar
una reestructuracion de la division del Casco Urbano en comunas, teniendo en cuenta factores
tales como: Estratificacion Social, Tipologias, Usos del suelo, Vocacién del lugar, Topografia del
terreno y condiciones del entorno en general, considerando las areas homogéneas del territorio vy,
en la zona rural, andlisis de la actual delimitacidn de los corregimientos y su comportamiento frente
a sus equipamientos y demas infraestructuras.

4.3.2. Parauna articulacion Vivienda - Espacio Publico - Equipamiento

4.3.2.1. De acuerdo con la incidencia directa que tienen estos elementos entre si, y su efecto
sobre el entorno urbano municipal y el impacto en el &mbito rural, se intervendra en el
mejoramiento y adecuacion de las actuales estructuras a través de la generacion de
espacios que satisfagan en forma adecuada las necesidades fisicas y socio - culturales
de la poblacion actual y de la proyectada en el mediano y largo plazo. Estos
proyectos deberan tener un emplazamiento y estructura que corresponda con su
entorno inmediato y que se amarre con el tejido urbano, respetando el medio ambiente
natural propio del sector rural, generando y respondiendo a puntos de tension dentro
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4.3.2.2.

4.3.2.3.

4.3.2.4.

43.2.4.1.

4.3.2.4.2.

4.3.2.5.

4.3.2.6.

4.3.2.7.

4.3.2.8.

4.3.2.9.

4.3.2.10.

del perimetro urbano y el sector rural, planteando del mismo modo, el desarrollo de
una mayor area predial para la Vivienda de Interés social VIS.

Generar e implementar politicas de desarrollo que, en concordancia con el Plan de
Desarrollo Municipal, impulsen y consoliden la estructura del territorio promoviendo la
racionalizacion del uso del suelo, la conservacion y proteccion de los recursos
naturales, el rescate de los valores culturales y patrimoniales del Municipio, ofreciendo
para la demanda de asentamientos humanos, areas que presenten condiciones
manejables, fuera de las zonas de riesgo.

Fortalecimiento del Caracter Cultural y Educativo: basados en la gran oferta educativa
con la que cuenta el Municipio, y su trayectoria cultural por excelencia, se propone
fortalecer dichos aspectos con la construccion de unidades educativas en los sectores
gue actualmente tienen deficiente cobertura urbana y rural, y mejoramiento de las
unidades educativas existentes.

Consolidacidn integral del sector turistico que es una de las fortalezas sobre las que el
Municipio debe basar su desarrollo socio-econdmico teniendo en cuenta dos aspectos
béasicos:

Todo proyecto urbano y rural que se genere en el Municipio debe basarse en la
observacion 'y el respeto del Medio Ambiente, su conservacion y
aprovechamiento adecuado y

Debe articularse con los programas de desarrollo municipal existentes desde el corto
plazo.

Vinculacién del Municipio a los ambitos regional y nacional a partir del fortalecimiento
de la infraestructura existente en cuanto a vias y servicios promoviendo la integracion
territorial con los Municipios y regiones vecinas

Controlar de forma adecuada a través del cumplimiento de las normas administrativas
las diferentes tendencias del uso del suelo tanto a nivel urbano como rural.

Incentivar el desarrollo del suelo urbano y rural con politicas que estimulen la
generacion de proyectos de indole Residencial, Recreacional y de Servicios alternos a
estas actividades, guardando concordancia con las normas establecidas para dichos
usos.

Lograr un equilibrio entre lo fisico- natural y lo fisico - construido sin que se presenten
efectos negativos para ambos, lo que se lograra con el establecimiento de normas
para las Zonas de acuerdo a sus tratamientos.

Promover procesos que permitan el cambio de actividades en ciertas zonas que ya se
encuentran consolidadas con cierta actividad y que, por su caracter mixto (residencial -
comercial — industrial) o por la aptitud del suelo que poseen no ofrecen garantias para
el desarrollo de éstas,

Identificacion y clasificacion de las zonas que presenten unas condiciones 6ptimas

para generar programas de Vivienda, Recreacion y Equipamiento, garantizando la
prestacidon de Servicios Publicos vy el respeto por el espacio publico.
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4.3.2.11. Implementar programas de control en las areas a desarrollar y las ya consolidadas,

sobre la generacidn de sustancias contaminantes y tratamientos de basuras.

4.3.2.12. Control de fuentes de contaminacion y descargas a los rios, para lograr su

recuperacion e integracion al paisaje.

4.3.2.13. El caracter cultural y educativo se verd fortalecido con el mejoramiento de sus Plantas

fisicas y de personal, aprovechando la inversion de recursos que con motivo de la
reconstruccion por el sismo del 25-01-1999 se realiza en el Municipio.

4.3.2.14. Divulgacion de la identidad cultural del pueblo Santarrosano, a través de programas

en el &mbito local que despierten dentro del ciudadano la conciencia cultural, dandola
a conocer en los ambitos local, regional y nacional, generando espacios fisicos y
sociales que permitan apoyar a los interesados en la difusién de la cultura.

4.3.2.15. A partir de la identificacion de los inmuebles de valor arquitectonico por parte de la

Sociedad Colombiana de Arquitectos, SCA, se delimitara el &rea de conservacién en
el centro urbano, sobre la que se trazaran los lineamientos en cuanto a manejo de
espacio publico, disefio vial, uso permitido del suelo y arquitectura de entorno.

4.3.2.16. Rescatar todos aquellos otros elementos de valor patrimonial y cultural para la ciudad

en los aspectos arqueoldgico y de uso cultural.

5. [ESTRATEGIAS PARA QUE EL MUNICIPIO GENERE CONDICIONES DE MEJOR CALIDAD Y COBERTURA
DE VIVIENDA, ESPACIO PUBLICO, SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS A TODOS LOS ESTRATOS .

5.1.

51.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

En cuanto a los usos del suelo

Identificar la vocacion y destinacion propia de cada area del territorio urbano y rural, en
funcion no solo de las determinantes ambientales, sino de sus potencialidades como
receptor y dinamizador de algunas actividades, considerando los actuales y futuros
impactos de éstas y ademas partiendo del maximo aprovechamiento de las infraestructuras
existentes.

Lograr la consolidaciébn urbana del Municipio, a través de la ocupacién de los vacios
espaciales que presentan aptitud para el desarrollo de programas de vivienda y servicios
complementarios, antes que generar nuevos procesos de expansion.

Incentivar y revitalizar el comercio de productos agropecuarios de acuerdo con la zona de
produccién,

Concertar procesos con los comerciantes para la organizacion del comercio local a través
del Plan de Manejo de Espacio Publico.

Considerar en toda intervencién que se adelante sobre el territorio, la tipologia propia de
cada sector y de su entorno inmediato.

Utilizar materiales propios de la regién en el proceso de reconstruccion debido a su mejor

comportamiento ante los sismos frente a otros materiales, fortaleciendo ademas la identidad
de la arquitectura regional.
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5.1.7.

5.1.8.

5.1.9

5.2.

Generar viviendas dignas para la poblacién, respetando areas minimas internas y logrando
vinculacion directa y adecuada con el espacio publico, para mejorar la calidad de vida de la
poblacion y el aspecto fisico del entorno.

Evitar los nuevos asentamientos humanos en Zonas de Riesgo y en los ya existentes, iniciar
procesos de reubicacion.

Controlar la generacion de planes de vivienda popular, mediante el estricto cumplimiento de

las normas urbanisticas, con el fin de que éstos no se conviertan en asentamientos
subnormales.

En cuanto al espacio Publico

“Es deber del Estado, velar por la proteccion de la integridad del espacio publico y por su
destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En el cumplimiento de la
funcion publica del urbanismo, los Municipios deberan dar prelacion a la Planeacion, construccion,
mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre los demés usos del suelo?.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

Incentivar la reactivacion de nuevos espacios publicos de convergencia y recreacion, para
satisfacer la demanda de la poblacibn actual que busca nuevas alternativas de
esparcimiento y encuentro; convirtiéndolos en puntos de identificacion en el &mbito sectorial
y consolidando toda la estructura general del Municipio teniendo en cuenta su articulacion y
respuesta al sistema ambiental municipal.

Mejorar y recuperar los espacios publicos existentes, parques, escenarios deportivos, zonas
de conservacién y todos aquellos adecuados para el desarrollo de actividades comunes a la
poblacion tanto en el sector rural como en el urbano destacando e incorporando en estos
procesos los recursos paisajisticos con que cuentan.

Generar un sentido de pertenencia de estos lugares dentro de la poblacién en general y la
de los sectores en particular con el fin de evitar su deterioro por olvido o poca utilizacion.

Aprovechar los cuerpos de agua que discurren por el sector urbano del Municipio,
generando a su alrededor parques lineales de caracter ecoldgico, recreativos y de
proteccién de cuencas.

Ofrecer a la ciudad un sistema de espacios publicos al que se vinculen en forma directa
actividades educativas y ludicas, a través de la creacion de corredores urbanos que
conecten los centros educativos con plazoletas estudiantiles y con todos aquellos espacios
gue permitan realizar usos y actividades compatibles.

Recuperar para el ciudadano espacios y vias publicas que han sido utilizados para intereses
particulares, impidiendo a la comunidad utilizarlos en forma adecuada, cumpliéndose asi el
principio bajo el cual fueron creados.

Fomentar la practica de deportes vy actividades recreativas no populares en el Municipio
como tenis, natacion, patinaje, ciclo montafiismo, camping; para lo cual se deben construir
los escenarios deportivos apropiados en sitios de facil acceso para la comunidad, que
ayuden a la consolidacion o mejoramiento de ciertos sectores de la ciudad con el
aprovechamiento de los recursos de paisaje que poseen.

P ARTICULO 1°, Decreto 1504 de Agosto/98; Ministerio de Desarrollo Econémico.
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5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.4.

54.1.

5.4.2.

5.4.3.

54.4.

5.4.5.

5.4.6.

En cuanto al equipamiento
Mejorar la cobertura de los equipamientos urbanos y rurales, ampliando su area fisica.

Satisfacer la demanda de la creciente poblacion y la futura proyectada a través de la
creacion de Centros Alternos de Servicios (C.A.S) en puntos estratégicos de desarrollo y
crecimiento urbano del Municipio, segun Planes parciales ayudando al
descongestionamiento del sector centro del Municipio.

Formular proyectos que refuercen la vocacion de cada area en el ambito sectorial y
consoliden el equipamiento urbano del Municipio, a través de la identificacion de areas
homogéneas de la ciudad.

Desarrollar programas que incentiven a la comunidad hacia la recuperacion de espacios que,
por algin motivo, se encuentran en estado de deterioro y generar sentido de pertenencia en
la poblacién sobre el equipamiento actual y el proyectado.

Aprovechar y recuperar las actividades agricolas y pecuarias propias de cada sector,
determinando para la zona urbana las acciones requeridas para apoyarlas como
localizacidn estratégica de un centro satélite de abastos para usuarios campesinos y un
centro de mercadeo agropecuario para atender la demanda del Municipio y la distribucién de
productos a toda la region.

En cuanto a servicios publicos

Evaluar la demanda que cada servicio debe satisfacer de acuerdo con la poblacién ubicada
en el suelo urbano, determinando la cobertura real del servicio en términos de zonas y
poblacion beneficiada.

Asignar a Planeacion Municipal el estudio e implementacién de un proyecto para la
repotenciacion de la Planta Eléctrica Municipal, en concordancia con el proyecto de Embalse
Multiproposito tratando de recuperar la autonomia en la distribucién y comercializacion del
fluido eléctrico del Municipio.

Definir criterios para evaluar la calidad del servicio e identificar zonas de acuerdo con la
calidad en la prestacién, confrontando la oferta y la demanda para la determinacion y
especializacion del déficit.

Determinar entre los terrenos aln no urbanizados, aquellos donde sea técnicamente
imposible o econdmicamente incosteable la prestacion futura de servicios domiciliarios,
especialmente de acueducto y alcantarillado, con el objeto de prohibir su urbanizacion.

Conocer e incorporar en la Planeacion de la ciudad, la distribucion espacial de las redes de
servicios, la capacidad instalada y demas caracteristicas técnicas de los sistemas de
abastecimiento.

Gestionar los estudios correspondientes para la instalacion del sistema de gas domiciliario
en el casco urbano de la ciudad.
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6.

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.14

6.1.5

6.1.6

6.1.7

ESTRATEGIA PARA QUE EL MUNICIPIO GENERE UNA DINAMICA REGIONAL A PARTIR DE SU
UBICACION GEOGRAFICA Y DE SU INFRAESTRUCTURA VIAL.

Estrategia para conectar vialmente al Municipio con cabeceras municipales y con los equipamientos en
cada centro poblado:

Identificar los corredores viales existentes urbanos, rurales y regionales, jerarquizando
dichos corredores segun sus usos actuales, potencialidades de uso y poblacién beneficiada
o cubierta con cada corredor.

Gestionar la inclusién del Municipio en la red férrea nacional para interconectar sus futuras
zonas industriales entre si y con la regién y los puertos fluviales, secos y maritimos
cercanos. Al sefialar tres areas, dos urbanas y una rural en La Capilla, para crear una Zona
Franca Industrial, el Municipio debera promover y gestionar proyectos de inversion nacional
y extranjera divulgando las ventajas y prerrogativas consagradas por la Ley Quimbaya de
2000, para los inversionistas, ademas de las potencialidades y fortalezas de la misma region.

Establecer las conexiones necesarias para interrelacionar dichos corredores, conformando
circuitos; en lo urbano, integrando las zonas en proceso de consolidacion y sectores
marginados actualmente; en lo rural, integrando zonas geograficamente aisladas que
requieren de comunicacién para efectos de optimizaciéon de recorridos, acceso al
equipamiento comunitario, intercambio cultural y comercial.

Priorizar la ejecucion de estas vias tanto para optimizar la comunicacion en funcién del
desarrollo y de la dindmica agricola regional, como para fortalecer la actividad turistica.

Incentivar, mediante un Plan de transporte, a las empresas prestadoras del servicio para
mejorar el desplazamiento de la poblaciébn campesina y el intercambio de sus productos.

Promover proyectos de orden local con repercusion a nivel Regional y Nacional de forma tal
gue sirvan para atraer hacia el Municipio nuevos establecimientos de Industria,
Infraestructura de Servicios, Equipamientos y futuros desarrollos de vivienda.

Promover convenios sobre proyectos de infraestructura vial con las administraciones
municipales vecinas cuyos impactos sobre la via regional sean comunes.

6.2 Para ofrecer un area urbana con la eficiencia y funcionalidad deseables:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Cumplir con los requerimientos de equipamiento urbano y rural en Salud, Educacion,
Recreacion, Seguridad, Administracién, Cultura, Ornato y Amoblamiento, campos de
inhumacion y de cremacion, terminal de transporte terrestre, Coso Municipal, Centros de
Acopio y Abastecimiento y equipamientos similares.

Optimizar espacios para el desarrollo de actividades de tipo comercial y de pasajeros.

Fortalecer la infraestructura vial urbana, mejorando y adecuando las vias existentes y
construyendo las requeridas de acuerdo con la priorizacion.

Jerarquizar las vias existentes y proyectarlas para tomar decisiones en cuanto a

restricciones del uso y determinacién de las secciones requeridas, segin su vocacion o
tendencia de desarrollo.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.4.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.5.

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

Para desarrollar urbanisticamente al Municipio segun el entorno ambiental y turistico:

Generar el desarrollo vial, motivando la integracion de parques lineales y haciendo de ellos
corredores paisajisticos rurales y urbanos.

Identificar y construir rutas peatonales que integren sectores ambientalmente atractivos
dentro del entorno urbano.

Manejar dichos corredores dentro de un sistema de espacios publicos con su amoblamiento
requerido.

Para que los corredores viales integren las areas de futuro desarrollo y los sectores marginales a la zona
de consolidacion y expansion urbana:

Identificar y valorar el tejido vial existente:

Identificar y construir rutas peatonales que disminuyan tiempos de recorrido a sectores
alejados dentro del entorno urbano.

Trazar las vias complementarias a dicho tejido para desarrollar circuitos, los cuales
determinaran una tipologia vial de acuerdo con el uso del suelo en cada zona.

Desarrollar una red vial que permita el 4gil uso para las actividades comerciales y turisticas,
con sitios de llegada establecidos dentro del equipamiento urbano para albergar las
diferentes actividades con sus respectivos usuarios.

Priorizar las vias a intervenir considerando la poblacién beneficiada con la afluencia de
trafico por la via.

Para incorporar el gran entorno hidrico, turistico y agricola:

Recuperar y mantener en buen estado la infraestructura vial que el Municipio posee para
propender por un desarrollo adecuado de la industria del agro y del turismo.

Identificar los corredores que conforman circuitos viales de cardcter turistico en el Municipio
para determinar el nivel de intervencidbn que requieren a fin de ofrecer una adecuada
infraestructura vial dirigida al turismo y al sector agrario del Municipio.

Incentivar a los habitantes para el cuidado, embellecimiento y conservacion de las vias.

7. ESTRATEGIAS PARA LOGRAR UN MUNICIPIO COMPETITIVO EN LA REGION EN CUANTO A LA CALIDAD Y
COBERTURA DE LA EDUCACION Y LA CULTURA.

7.1.

7.2.

Promover programas educativos que incluyan un alto componente humanistico e integral
como educacién en y para la vida, capacitando a los docentes en pedagogia ambiental,
donde la vida y la realidad cotidiana sean el centro de los procesos pedagdgicos.

Fortalecer los Planteles educativos con el mejoramiento de sus Plantas fisicas,
aprovechando la inversion de recursos que, con motivo de la reconstruccion por el sismo del
25-01-1999, se realiza en el Municipio, ampliando su cobertura y mejorando su calidad
constructiva funcional y espacial
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7.3.

7.4.

Consolidar la Zona Educativa de los colegios Francisco José de Caldas, Industrial, La
Apostolica y Marillac a través de proyectos Educativos y Culturales que conviertan este
sector en un punto tensor para la realizacion de este tipo de actividades con sus
correspondientes espacios y actividades alternas, articuladas todas con el sistema de
espacios publicos y areas recreativas que seran desarrolladas dentro del Plan parcial

Rescatar todos aquellos inmuebles y zonas que tengan valor patrimonial y cultural
para la ciudad en los aspectos Arquitectdnico, Arqueoldgico y de uso cultural, para
reactivarlos con usos y hacer de ellos un monumento vivo en el desarrollo de la ciudad.

ARTICULO 14: ACCIONES:

Las acciones que se realizaran para la consecucion de los objetivos, a través de la implementacion
de las estrategias, se encuentran detalladas en el Documento Técnico Soporte, que hace parte
integral del presente Acuerdo, y que corresponden a

1-

Estrategias para lograr una oferta ambiental auto sustentable:

Acciones para la proteccion del recurso hidrico (P4g.13 DTS)

Acciones para el manejo del recurso forestal (Pa4g.14 DTS )

Acciones e incentivos para la conservacion y uso del bosque (Pag.15 DTS )

Acciones para la defensa del paisaje (P4g.15 DTS)

Propuesta de un sistema de areas naturales protegidas para el Municipio(Pag.16 DTS)
Ecosistemas estratégicos para el mantenimiento del equilibrio ecolégico y de la
biodiversidad. (P4g.19 DTS)

Ecosistemas estratégicos para el abastecimiento de la poblacion y los procesos productivos
(Pag.19 DTS)

Ecosistemas estratégicos para la recuperacion y defensa del paisaje(Pag.20 DTS)

Parque natural recreativo(P4g.20 DTS).

Estrategias para que el Municipio conozca y maneje las denotantes fisicas que contiene su
territorio y las oriente hacia la mitigacion de la vulnerabilidad de la poblacion y la infraestructura
fisica y social, ante los eventos naturales

Creacion del Centro de Manejo Ambiental Municipal, CMA. (P4g.21 DTS)

Manejo y reglamentacion de las areas naturales protegidas(Pag.21 DTS)

Determinacion de zonas de alto riesgo para prohibir la localizacion de asentamientos
humanos.(P4g.24 DTS),Riesgo volcanico(Pag.24 DTS )Riesgo sismico(P4g.25 DT )Riesgos
geotécnicos e hidrologicos(Pag.26 DTS )

Estrategias para que el Municipio presente una oferta de turismo alternativo correspondiente con los
recursos y demanda que posee

Acciones para adelantar esta estrategia(Pag.29 DTS)

Estrategias para que el Municipio propenda por un orden y control sobre los usos del suelo urbano
-rural y su aprovechamiento equitativo para que respondan ala demanda de los diferentes grupos
socioecondémicos

Acciones (P4g.30 DTS)
Clasificacién del territorio (P4g.30 DTS)
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Areas morfolégicas homogéneas(Pag.40 DTS)

Tratamientos: areas de conservacion y proteccion, de renovacion urbana, de consolidacion,
de mejoramiento integral (P4g.41 DTS)

Acciones en equipamiento(Pag.41 DTS)

En cuanto a usos del suelo urbano(Pag.42 DTS )

En cuanto a vivienda(Pag.42 DTS )

Acciones en cuanto a espacio publico (P4g.44 DTS)

5- Estrategias para que el Municipio genere condiciones de mejor calidad y cobertura a todos los
estratos para la oferta de vivienda, espacio publico, servicios publicos, equipamientos

En cuanto a servicios publicos (P4g.44 DTS)
Sistema actual (Pag.45 DTS)

Criterios de intervencion (Pag.46 DTS)
Acueducto, alcantarillado, aseo(Pag.47 DTS)
Energia (P4g.48 DTS)

Telecomunicaciones (P4g.48 DTS)

6- Estrategia para que el Municipio genere una dinamica regional a partir de su ubicacion geografica y
de su infraestructura vial

Para conectar vialmente al Municipio con cabeceras municipales y con los equipamientos en
cada centro poblado (P4g.49 DTS)

Para ofrecer un area urbana con la eficiencia y funcionalidad deseables (P4g.50 DTS)
Acciones para desarrollar urbanisticamente el Municipio teniendo en cuenta el entorno
ambiental (P4g.55 DTS)

Acciones para incorporar el gran entorno hidrico, turistico y agricola (Pag.58 DTS)

Acciones para establecer sistemas de comunicacion entre el area urbana y el area rural y su
articulacién con los respectivos sistemas regionales (P4g.59 DTS)

1- Estrategias para lograr un Municipio competitivo en la regién en cuanto a la calidad y cobertura de
la educacion y la cultura

Acciones (P4g.59 DTS)
Acciones para propiciar un desarrollo reciproco entre ciudad y campo, a través de la revision
de sus estructuras econdmicas y su puesta en marcha bajo un objetivo comdun,

aprovechando la infraestructura existente, conexiones viales, equipamientos colectivos y la
rica y diversa oferta agricola que posee el Municipio en su zona rural (Pag.59 DTS)

CAPITULO I

CLASIFICACION GENERAL Y DELIMITACION DEL SUELO MUNICIPAL

ARTICULO 15: ADOPCION DE CLASES Y CATEGORIAS DEL SUELO

Adédptanse las siguientes clases y categorias de suelo para el Municipio de Santa Rosa de Cabal, de
conformidad con las disposiciones establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997:
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1. CLASES:

A.- SUELO URBANO

B.- SUELO DE EXPANSION URBANA
C.- SUELO RURAL

2. CATEGORIAS
A.- SUELO SUBURBANO
B.- SUELO DE PROTECCION

CAPITULO 1l

DEFINICION DEL SUELO URBANO —EXPANSION URBANO Y DELIMITACION

ARTICULO 16: DEFINICION DE SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA:

SUELO URBANO:

Para el Municipio de Santa Rosa de Cabal, definase como SUELO URBANO el constituido por
aquellas areas del territorio municipal, destinadas a usos urbanos por el POT, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, de tal manera que se
posibilite su urbanizacion y edificacion segun sea el caso.

Sin embargo, podran pertenecer a esta clase aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion que se definan como areas de
mejoramiento integral en el Plan de ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen la
urbanizacion y construccion, en todos los casos, se sujetarda a la posibilidad de dotacion con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres y
parques y equipamiento colectivo de interés publico y social.

PARAGRAFO: Como AREAS QUE CONFORMAN TAMBIEN EL SUELO URBANO se incluyen los
Centros poblados de los Corregimientos y de algunas Veredas como Guacas, El Lembo, la Florida,
El Castillo, la Estrella, Manzanillo, Guaimaral, La Capilla, el Espafiol y San Juanito. Se entiende
como Centro Poblado un grupo minimo de veinte (20) casas aglomeradas que, estando en
suelo rural, presenta caracteristicas de vida urbana

. En consecuencia, a estas areas se les aplicara la normatividad del suelo urbano. Todo proyecto
urbanistico en estas areas debe incluir la construccion a costa del urbanizador de la infraestructura
urbana y de servicios publicos domiciliarios, previa aprobacion de Planeacion Municipal.

SUELO DE EXPANSION URBANA:

Definase como SUELO DE EXPANSION URBANA la porcion del territorio municipal destinada a la
expansion urbana que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del POT, segun los
Programas de Ejecucion.

ARTICULO 17: DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO URBANO

El perimetro urbano del Municipio de Santa Rosa de Cabal, estd delimitado segun Plano de la
clasificacion del territorio que hace parte integral de este Acuerdo, asi:
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PUNTO N° 1 : Partiendo de la Coordenadas 1.029.577 N - 1.161.305 E, ubicada en el Puente sobre
el Rio San Eugenio de la salida hacia Pereira y siguiendo por la margen derecha de la actual
carretera a Pereira, hasta la Interseccion con la Via El Retorno.

PUNTO N° 2 : Partiendo de la Coordenadas 1.029.656 N - 1.160.290 E, Interseccion de lavia a
Pereira con la Via Retorno y siguiendo por su margen derecha hasta el PUNTO N° 3.

PUNTO N° 3 : Partiendo de la Coordenadas 1.030.114 N - 1.160.163 E, cruce de la Via Retorno
sobre la Quebrada San Roque, continuando aguas abajo por el cauce de ésta hasta la
desembocadura de la Quebrada San Roque a la Quebrada Santo Domingo

PUNTO N° 4 : Unidén de las Quebradas San Roque y Santo Domingo en el punto de Coordenadas
1.031.664 N - 1.160.139 E y siguiendo por su margen derecha hasta su desembocadura en el Rio
San Eugenio, PUNTO N° 5.

PUNTO N° 5: Coordenadas 1.032.574 N - 1.160.692 E , desembocadura de la Q. Santo Domingo
en el R. San Eugenio, aguas abajo hasta la desembocadura de la Q. EI Silencio.

PUNTO N° 6: Coordenadas 1.034.545 N - 1.160.658 E , desembocadura de la Q. El Silencio sobre
el Rio San Eugenio y ascendiendo por el cauce de la Quebrada EIl Silencio hasta el PUNTO N° 6
Bis, desembocadura de la Quebrada Guayabito.

PUNTO N° 6 Bis: Desembocadura de la Quebrada Guayabito a la Q. El Silencio continuando aguas
arriba por ésta hasta el cruce de la via a Guacas en el Punto N° 7.

PUNTO N° 7: Coordenadas 1.032.249 N - 1.161.494 E, Interseccion de la Via a Guacas con la Q.
El Silencio y siguiendo por ésta aguas arriba en direccion sur , hasta el PUNTO N° 8.

PUNTO N° 8: En el Punto de Coordenadas 1.032.400 N - 1.161.535 E, en una extension de 390 m
en direccion norte -sur hasta el PUNTO N° 9,

PUNTO N° 9: En el Punto de Coordenadas 1.031.690 N - 1.161.435 E, en una extension de 220 m
en direccién norte -sur , por un cafio existente en la Hacienda Betania, aguas arriba hasta el
PUNTO Ne° 10.

PUNTO N° 10: En el Punto de Coordenadas 1.031.300 N - 1.161.460 E, en una extension de 500
m en direccion norte -sur hacia el PUNTO N° 11.

PUNTO N° 11: En el Punto de Coordenadas 1.031.070 N - 1.161.960 E, en una extension de 300
m en direccion norte -sur , sector Barrio el Jardin hacia el PUNTO N° 12,

PUNTO N° 12: Sobre la Via a Monserrate en el Punto de Coordenadas 1.030.840 N - 1.162.060
E, en una extensién de 260 m por la via Monserrate abajo hasta el PUNTO N° 13 en el camino de
Monserrate Alto de la Cruz en el Punto No 13.

PUNTO N° 13: En el Punto de Coordenadas 1.030.721 N - 1.161.977 E, y siguiendo por la via en
direccién sur bordeando el Barrio Los Pinos hasta Villa Xiomara en el PUNTO N° 14,

PUNTO N° 14: En el Punto de Coordenadas 1.030.297 N - 1.162.154 E, en la intersecciéon entre
la Quebrada y la via, bordeando esta Quebrada hasta el PUNTO N° 15.
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PUNTO N° 15: En el Punto de Coordenadas 1.030.690 N - 1.162.275 E, y desde este continla por
la Cota No 1.725 m.s.n.m. en sentido Norte - Sur hasta el PUNTO N° 16.

PUNTO N° 16: En el Punto de Coordenadas 1.029.803 N - 1.162.786 E localizado en la interseccion
vial de la Via a Termales con la Via que conduce a la Planta de tratamiento de EMPOCABAL y
desde este punto en linea recta en sentido Norte-Sur hasta el PUNTO N° 17.

PUNTO N° 17: En las Coordenadas 1.029.732 N - 1.162.861 E, sobre la Q. La Leona y por ésta,
aguas abajo, hasta su desembocadura en el R. San Eugenio en el PUNTO N° 18.

PUNTO N° 18: Coordenadas 1.029.204 N - 1.162.424 E, desembocadura de la Q. La Leona sobre
el Rio San Eugenio y por éste, aguas abajo, hasta el PUNTO N° 19.

PUNTO N° 19: Coordenadas 1.029.163,47 N - 1.161.604,09 E, localizado en el puente sobre el rio
San Eugenio que conecta el Barrio Pio Xl con el sector de San Bernardino, aguas abajo por el rio
San Eugenio hasta el PUNTO N° 1, inicio del perimetro urbano que queda asi delimitado.

PARAGRAFO: Excluida del perimetro urbano se declara Zona Urbana de Manejo Especial la
comprendida por los Barrios La Reina, San Bernardino y parte del Pio Xll, cuya delimitacion se
describe en las Pag. 101 y 102 del DTS. Igualmente, se considera Zona Urbana el centro poblado
del Sector Cartaguito — La Planta delimitado en la P4g. 34 del DTS.

Declarase ZONA DE EXPANSION URBANA, la constituida por dos areas: una al oriente, limitada
por el perimetro urbano oriental y las rectas trazadas entre los puntos ocho (8) y quince (15) del
mismo perimetro y hacia el norte desde el cruce de las Q. El Silencio con Q. Guayabito, aguas arriba
por ésta hasta la Laguna de Guayabito y de aqui, linea recta al punto N° 7; y otra al occidente,
limitada por el perimetro urbano occidental, la via Retorno desde su cruce con la via actual a
Dosquebradas hasta su cruce con la Troncal de Occidente y, desde aqui, en linea recta hasta la
confluencia de las Quebradas San Roque y Santo Domingo. En todo caso, la zona de expansion
urbana respetard las areas de amortiguacion...?, restriccion ambiental y proteccion definidas por el
Decreto 1245 de la Carder.

CAPITULO IV

DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 18: DEFINICION SUELO RURAL

Para el Municipio de Santa Rosa de Cabal, se define como Suelo Rural el constituido por aquellos
terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales, mineros, paisajisticos,
turisticos o actividades andalogas.
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ARTICULO 19: DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO RURAL

El perimetro Rural del Municipio de Santa Rosa de Cabal, estd delimitado por toda la zona de
jurisdiccion municipal, excluyendo el area definida como suelo urbano, suelo de expansiéon urbana,
los centros poblados de los corregimientos y veredas sefialados y los suelos calificados como
suburbanos previamente definidos.

CAPITULO V

DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO SUBURBANO
ARTICULO 20: DEFINICION

Para el Municipio de Santa Rosa de Cabal, se define como categoria de Suelo Suburbano las
areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida de campo y la ciudad, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
intensidad y densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios,
de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. La
representacion grafica de esta localizacion aparece debidamente mapificada en el Plano titulado
“CLASIFICACION DEL TERRITORIO".

ARTICULO 21: DELIMITACION DEL SUELO SUBURBANO

Para efecto de este acuerdo, el SUELO SUBURBANO del Municipio se simplifica en nueve (9)
zonas, que se definen y delimitan en las P4g. 31 — 40 del DTS, asi :

ZONA 1: VIA SANTA ROSA DE CABAL - CHINCHINA

Desde el limite del perimetro urbano por el norte (sector Guayabito), hasta el limite con el Municipio
de Chinchina (sector Tarapaca), se determina una faja de 200 m a cada lado a partir del eje de la
via.

ZONA 2: VIA SANTA ROSA DE CABAL - PEREIRA

Desde el Puente sobre el rio San Eugenio por la margen sur de la via hasta el limite con el
Municipio de Dosquebradas en una faja de 200 m a partir de la zona de reserva vial nacional ( 15
m) desde el eje de la via , por el costado Norte a partir del cruce de la via a Pereira con la Via el
Retorno hasta el limite con el Municipio de Dosquebradas en una faja de 200 m a partir del Area
de reserva vial ( 15 m desde el eje de la via).

ZONA 3: SECTOR CARTAGUITO - LA PLANTA

Su centro poblado se considera suelo urbano y esta ubicado desde la via que conduce a Termales,
entrando por su via de acceso hasta la Fabrica Plastedn Ltda., incluida ésta, 100 m a cada lado de
la via. El sector suburbano esta contenido por las siguientes coordenadas en direccion sur N
1°029.925 -1"163.156 - sobre la via que de Santa Rosa conduce a los Termales sobre las
coordenadas N 1°029.444 -1"163.050 E, N 1°029.720 -1"162.860 E, continuando la linea del
perimetro Urbano sobre las coordenadas N 1°030.303 -1"162.595 E, N 1°030.330 -1°163.451 E, N
1°030.109 -1"163.741 E, N 1°029.707 -1"163.872 E, N 1°029.925 -1"163.156 E.
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ZONA 4: VIA TERMALES ARBELAEZ

Desde el punto de coordenadas N 1°030.109- 1°'163.741 E sobre el margen norte de la via, por la
margen sur de la via en mencion en el punto de coordenadas N 1°029.707- 1°163.872 E, sector que
incluye una faja de 100 m a cada lado de la via principal a partir del area de reserva vial (4 m a
cada lado de la via, a partir de su seccion tipica establecida), hasta el Establecimiento Termales
Arbelaez.

ZONA 5: VIA TERMALES SAN VICENTE

Desde el punto denominado LAS PARTIDAS hacia el norte de la via que del casco urbano conduce
hacia el sector de los termales en el punto de coordenadas N 1°030.330- 1"163.451 E, hacia el sur
sobre la misma via delimitado por las coordenadas N 1°030.010 - 1°164.478 E, en una faja de 100
m a cada lado de la via principal a partir del area de reserva vial (4 m a cada lado de la via, a partir
de la seccion tipica establecida), hasta el sitio donde actualmente se localiza el Establecimiento
Eco-Termales San Vicente.

ZONA 6: VIA TRONCAL DE OCCIDENTE

En todo el trayecto que cruce por la jurisdiccion del Municipio, desde el limite del perimetro urbano
en los puntos de coordenadas N 1031.730"- 1160.156 E, N 1°030.838 - 1°159.090 E, N 1030.551-
1159.369 E, N 1'031.007 - 1159.882 E, N 1°031.453 - 1"160.375 E, en una faja de 200 m a cada
lado de la via a partir del area de reserva vial (15 m a cada lado a partir del eje de la via)

ZONA 7: VIA RETORNO

Por el norte en el punto de coordenadas N 1°031.453 - 1°160.375 E, siguiendo el retiro con la via
troncal de occidente hasta el punto de coordenadas N 1°031.007 - 1°159.882 E, hasta su
interseccion con la actual via a Pereira en el Punto de coordenadas N 1°029.551 - 1°160.010 E, N
1°029.768 - 1°160.194 E, a partir de estos puntos siguiendo el perimetro urbano hasta el punto de
inicio, sobre su costado occidental en una faja de 200 m a partir del area de reserva vial (15 m a
cada lado a partir del eje de la via) en todo su trayecto.

ZONA 8: VIA Y CENTRO POBLADO GUACAS

Su centro poblado se considera Suelo Urbano y estd comprendido 100 m a cada lado de la via
central, incluyendo los 200 antes de llegar a ésta del ramal vial proveniente de El Jazminy 100 m a
ambos lados de esta via; y hasta 100 m a partir de la bifurcacion, sobre los ramales que llevan a
Santa Rita y La Viga, incluyendo 100 m a cada lado del eje de estos ramales. La reglamentacion
para su sector suburbano esta consignada en el DTS, P4g.40 y su delimitacion esta en el plano
correspondiente.

ZONA 9: VIAY CENTRO POBLADO EL LEMBO
Su centro poblado se considera Suelo Urbano y se extiende desde la bocacalle El Jazmin, 100 m a
cada lado de la via hasta 1 Km. adelante en direccion a la vereda San Juan. La reglamentacion

para su sector suburbano esta consignada en el DTS, P4g.39 y su delimitacion esta en el plano
correspondiente.
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CAPITULO VI

DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 22: DEFINICION

Para el Municipio de Santa Rosa de Cabal, definase como Suelo de Proteccion el constituido por
aquellas zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las clases de suelo urbano
o rural que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 23: DELIMITACION DE LOS SUELOS DE PROTECCION

El Suelo de Proteccion del Municipio de Santa Rosa de Cabal esta conformado por las zonas que
rednen las caracteristicas de los Art. siguientes de este acuerdo, y cuya delimitacion aparece en los
Planos correspondientes al sefialamiento de las zonas de proteccion, de riesgo y de servicios
publicos, los cuales hacen parte integral de este acuerdo.

Los suelos de proteccion se clasifican en las siguientes categorias:

1. Las areas naturales protegidas de caracter nacional (ver Plano Pargques naturales)
2. Las éareas naturales protegidas de caracter regional

3. Las éareas naturales protegidas pertenecientes a los ecosistemas locales

4. Los suelos expuestos a amenazas y riesgos naturales

ARTICULO 24: DELIMITACION DE AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE ORDEN
NACIONAL Y REGIONAL

Los limites de las diferentes areas naturales protegidas de orden nacional y regional, localizadas en
el territorio del Municipio de Santa Rosa de Cabal, se encuentran definidos en los actos
administrativos emitidos por las respectivas entidades que se relacionan en el documento técnico de
soporte. (ver limites en Pag. 235, DTS)

Las Areas naturales Protegidas de orden Nacional son:
e Parqgue nacional natural los Nevados.

Las Areas Naturales Protegidas de orden regional son
e Parque Natural Ucumari.

e Parque Regional Natural y Ecoldgico EI Nudo.

o Parque Regional Natural y Ecoldgico La Marcada.

ARTICULO 25: DELIMITACION DE LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS DE ORDEN
LOCAL

Los siguientes ecosistemas estratégicos, por prestar servicios ambientales como el mantenimiento
del equilibrio ecoldgico y de la Biodiversidad, el abastecimiento de la poblacidén y los procesos
productivos, la proteccion del recurso hidrico y la recuperacion y defensa del paisaje, y la provision
de espacios recreativos, se declaran como “Areas Naturales Protegidas Municipales”.
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1- Ecosistemas estratégicos para el mantenimiento del equilibrio ecolégico y de la Biodiversidad.
e Pargue Municipal Natural Campoalegre. (ver limites en Pag. 236, 237, DTS)

2- Ecosistemas estratégicos para la recuperacion y defensa del paisaje: estan constituidos por las
siguientes areas: (ver limites en P4g. 237, 238 DTS)

e Cerro Monserrate

e Cuchilla de Santo Domingo.

¢ Moo de guadua de las Margaritas (Corregimiento La Capilla)

3- Ecosistemas estratégicos para el abastecimiento de la poblacion y los procesos productivos:
estan constituidos por las areas forestales protectoras que deben ser conservadas
permanentemente con bosques naturales plantados con el fin principal de proteger el recurso
forestal y los demas recursos naturales renovables y, en particular, las que se determinen como
de influencia sobre los nacimientos y corrientes de agua que abastecen acueductos rurales y
urbanos.

e Area de proteccion definida por el Acuerdo No 36/86 de CARDER.

ARTICULO 26. DELIMITACION DE ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA RECREACION

Esta constituido por las siguientes areas:

. Parque ecoldgico recreativo La Planta

. Parque ecoldgico recreativo Monserrate

. Parque ecoldgico recreativo Cuchilla de Santo Domingo o Malacara

. Parque ecoldgico recreativo quebradas de los tramos urbanos del Rio San Eugenio y de las

guebradas Italia, San Roque, Santo Domingo y el Silencio.

ARTICULO 27: DELIMITACION Y CLASIFICACION DE LOS SUELOS DE PROTECCION
EXPUESTOS A RIESGOS HIDROLOGICOS Y GEOTECNICOS

Declaranse como suelos de proteccidén aquellos expuestos a riesgos geotécnicos y/o hidrolégicos
previstos y delimitados en el documento técnico soporte y en los Planos anexos, y sobre los cuales
se hara precision en los componentes urbano y rural.

ARTICULO 28: MICROZONIFICACION SISMICA

Incorpdrase en todas sus partes al POT, el Acuerdo 012 del 10 de Marzo de 2000, por medio del
cual se adoptd la Micro Zonificacion sismica de Santa Rosa de Cabal y se reglamentaron las

secciones A.2.4 y A.2.6 del Decreto 33 de 1988 NSR 98 para las zonas determinadas en el Mapa
denominado “Zonificacion sismica de Santa Rosa de Cabal”.

CAPITULO VII

CLASIFICACION DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO

ARTICULO 29: ADOPCION:

Adéptanse para el Municipio de Santa Rosa de Cabal, en lo referente a la determinacion de usos
generales del suelo, seis (6) grupos definidos asi:
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1- USO RESIDENCIAL (R)

2- USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS (CS.)
3- USO INSTITUCIONAL (1)

4- USO INDUSTRIAL ( Id)

5- USO RECREATIVO (Rc)

Al interior de estos grupos, se establece una subdivisidn, de conformidad con los siguientes criterios
determinantes para su clasificacion:

ART. 31: DEFINICION DEL USO DE SUELO RESIDENCIAL (R):

Corresponden a este grupo los suelos destinados para la construccion de vivienda, enmarcados
dentro de cualquiera de los siguientes subgrupos:

GRUPO 1 Unifamiliar agrupado GRUPO 2 Unifamiliar puntual
GRUPO 3 Multifamiliar en conjunto cerrado GRUPO 4 Multifamiliar puntual
GRUPO 5 Unifamiliar aislado GRUPO 6 Bifamiliar puntual
GRUPO 7 Bifamiliar agrupado

ARTICULO 32: DEFINICION DEL USO DE SUELO COMERCIAL Y DE SERVICIOS (CS):

Corresponden a este grupo los suelos destinados para actividades comerciales, en los cuales se
realiza un intercambio de productos sin la fabricacion de ellos, 0 se genera una compra o venta, y
aquellos destinados a la realizacion de actividades relacionadas especificamente con prestacion de
servicios al cliente y no propiamente de venta de productos

Esta comprendido por los siguientes subgrupos:

SUBGRUPO 1 Comercio minorista — residencial y frecuente
SUBGRUPO 2 Comercio mayorista y Almacenamiento
SUBGRUPO 3 Actividad Comercial De Reciclaje
SUBGRUPO 4 Actividad comercial alto riesgo

SUBGRUPO 5 Agricola y Ganadera

SUBGRUPO 6 Explotacion minas y Canteras

ARTICULO 33: USO INSTITUCIONAL (1)

A este grupo pertenecen todos aquellos establecimientos dedicados a prestar un servicio social-
comunitario, se clasifican en diferentes tipos dependiendo del servicio que prestan, de diferente
jerarquia segun la cobertura de cada servicio, y de diferente orden si es publico o privado. Deben
tener una localizacion estratégica por la tranquilidad y/o seguridad que exija el tipo de equipamiento
y cumplir, ademas, con accesibilidad adecuada.

Corresponden a este grupo los siguientes subgrupos:

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - SANTA ROSA DE CABAL 24



SUBGRUPO1  ADMINISTRACION

- Centro administrativo Municipal -Centros de administracién de justicia
- Centros de administracion educativa y de salud

SUBGRUPO 2 SERVICIOS ESPECIALES

- Plaza de mercado - Centro de acopio - Cementerios

- Terminal de transportes - Disposicién de basuras - Edificaciones de culto

- Estaciones de bomberos - Sede Defensa Civil- Cruz Roja - Sedes de Servicios Publicos

- Sedes de Servicios complementarios - Otras ONG de beneficio social - Centros de informacién al turista.

SUBGRUPO 3  SERVICIOS DE SALUD

- Centros de Salud - Centros de especialistas - Clinicas

- Hospitales e IPS - Laboratorios clinicos - Centros odontolégicos
- Centros de rehabilitacion fisica

SUBGRUPO 4 ASISTENCIA SOCIAL

- Albergues infantiles - Albergues para desamparados - Asilos para ancianos
- Centros de rehabilitacion - Carceles - Albergues para damnificados
- Restaurantes escolares

SUBGRUPO § INSTITUCIONAL EDUCATIVO

- Guarderias infantiles - Escuelas de educacion Basica - Colegios educacion basica y media - -
- Centros de educacion técnica - Universidades - Seminarios

- Bibliotecas - Museos - Salas de cine

- Casa de la Cultura - Centros culturales - Otras ONG y entidades educativas

SUBGRUPO 6 INSTITUCIONAL RECREATIVO

- Parques de diversion - Velddromos - Patinédromos - Clubes deportivos
- Parques de recreacion - Clubes sociales - Canchas multiples - Coliseo

- Rutas ecologicas - Clubes sociales - Unidades deportivas - Estadio

- Piscinas, balnearios - Parques urbanos

ARTICULO 34: DEFINICION DE USO INDUSTRIAL DEL SUELO (ID)

Corresponden a este grupo aquellas &reas destinadas a actividades relacionadas con la
transformacién manual, quimica 0 mecanica de materias primas en bienes de consumo o de
cualquier otro tipo. Corresponden a este grupo los siguientes subgrupos:

SUB-GRUPO 1 Industria de transformacion a gran escala; alimentos, curtiembres.
SUB-GRUPO 2 Industria General — Mediana: trilladoras, Cepilladoras, fundiciones
SUB-GRUPO 3 Industria Compatible — Pequefia: talleres electro-metal-mecanicos
SUB-GRUPO 4 Industria Extractiva: canteras, balasteras, areneras

PARAGRAFO: Se prohibe a todas aquellas empresas o industrias que queden por fuera de la zona
industrial adelantar futuras ampliaciones de sus areas fisicas.
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CAPITULO VI

AREAS DE CESION OBLIGATORIA GRATUITA - PARAMETROS PARA SU
DETERMINACION Y ENTREGA

ARTICULO 35: DEFINICION DE LAS AREAS DE CESION:

Es la enajenacién gratuita de tierras en favor de la entidad territorial correspondiente, que se da en
contraprestacion a la autorizacion para parcelar, urbanizar y construir inmuebles. Estas areas seran
destinadas por la entidad territorial para la conformacion de zonas verdes, de proteccion ambiental,
vias, equipamiento colectivo y espacio publico en general; en consecuencia, las areas de retiro para
proteccién de cursos de agua o para amortiguacion y restriccion ambiental forman parte, y se
contabilizan, como areas de cesion.

ARTICULO 36: PARAMETROS GENERALES PARA LA DETERMINACION DE LAS AREAS DE
CESION EN TODAS LAS CLASES DE SUELO.

Para la determinacion de las areas de cesion se tendran en cuenta los siguientes parametros, sin
importar la clasificacion del territorio, para lo cual la Secretaria de Planeacion Municipal o quien
haga sus veces, velard por que tales areas de cesion obligatoria gratuitas cumplan con los
siguientes parametros:

1. LOCALIZACION:
a. Que su localizacion sea conveniente para la ciudad.
b. Que tenga una via publica como acceso.
C. Que no se fraccione para que su utilizacién posterior resulte operante.
d. Que se articule al Sistema de Espacios Publicos y Equipamientos Colectivos.
e. Que cumpla con las condiciones para su ponderacion contempladas en el POT.

2. TRADICION: De manera general la tradicion de las areas de cesion se hard mediante la
Inscripcion de la escritura publica correspondiente en la oficina de instrumentos publicos de
Santa Rosa de Cabal.

3. INCORPORACION DE AREAS PUBLICAS: El espacio publico resultante de los procesos
definidos en la Ley 388 de 1997 en las urbanizaciones, construcciones o parcelaciones se
incorporara con el registro de la escritura de constitucion de la urbanizacién en la Oficina de
Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion y las
areas privadas, por su localizacion y linderos. La escritura correspondiente debera
otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo.

4, VERIFICACION DE ENTREGA: La Secretaria de Planeacion debera confirmar que, en la
oportunidad y acorde con los procedimientos establecidos por el POT, se ha efectuado la
entrega real y material de las areas de cesion respectivas, que deberan siempre
corresponder a la cabida del inmueble sobre el cual se efectuara el desarrollo de la
actuacion urbanistica.

. AREA PARA VIAS DEL PLAN VIAL:
El area para vias requeridas para conformar el Plan vial, debera ser entregada en su
totalidad a titulo gratuito, sin detrimento del porcentaje de area que se exige para la
conformacion del

sistema de espacios publicos y equipamiento colectivo.
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AREAS DE CESION, PLANES PARCIALES O UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA, UAU:

En caso de efectuarse una unidad de actuacidon urbanistica, UAU, o un Plan Parcial, se
deberd ceder a titulo gratuito el area de terreno requerida por el Plan parcial para la
construccion del sistema de espacios publicos, equipamiento colectivo y sistema vial, la cual
no podra ser menor que la exigida segun la zona donde se vaya a realizar el Plan.

ENTREGA DE AREAS DE CESION ANTERIORES A UN PLAN PARCIAL:

Cuando por efecto de un Plan parcial se exijan areas de cesion obligatorias a titulo gratuito,
para la conformacion de espacio publico, se tendran en cuenta las areas entregadas por los
propietarios en procesos anteriores en la zona comprendida dentro del Plan parcial,
considerandolas como aporte en el reparto de cargas y beneficios.

ENTREGA DE AREAS DE CESION EN OTRO SITIO:

Cuando en el predio que sufra la actuacion urbanistica no se encuentre localizado parte de
un sistema de espacio publico o equipamiento colectivo, o su localizacién sea inconveniente
para la ciudad, el area de cesion podra ser entregada en otro predio que haga parte del
sistema de espacios publicos y equipamiento colectivo, a juicio de Planeaciéon Municipal
guien determinard la viabilidad de su localizacion.

En este caso la nueva localizacion del area de cesion, debera tener al menos igual valor que
el area de cesion que le corresponderia entregar por la actuacion urbanistica del predio
inicial, para lo cual se deberan contratar los respectivos avalios de ambos predios para
establecer la equivalencia en valor.

CANCELACION EN DINERO DE LAS AREAS DE CESION:

Cuando por efecto de la localizacion de las é&reas de cesion, éstas resulten ser
inconvenientes para el Municipio, 0 no se encuentren dentro del sistema de espacios
publicos o equipamientos colectivos previstos en el Plan de ordenamiento territorial o Plan
parcial, su cancelacion podra hacerse en dinero, de acuerdo con el avalio comercial
efectuado por una Lonja Inmobiliaria o por el IGAC al tenor de lo dispuesto por el Decreto
1420 de 1994.

CANCELACION UNICA DEL AREA DE CESION:

Se entiende que el area de cesion obligatoria de un predio se otorga a favor del Municipio
una sola vez, es decir en el momento de ejercer alguna actuacion sobre el predio, como
urbanizacion, parcelacién o edificacion de inmueble, la cual se aplica en la ficha madre del
globo de terreno de mayor extension.

Los nuevos propietarios de predios parcelados del terreno de mayor extensién, no tendran
la obligaciéon de ceder area alguna al Municipio, al momento de realizar alguna actuacién
urbanistica, siempre que demuestren que ésta ya fue otorgada al Municipio por escritura
publica en el momento de haber ejercido la primera actuacion urbanistica del terreno de
mayor extensiéon y que no se estan aumentando las densidades poblacionales que se
permitian cuando se hizo la cesion.

PONDERACION DE LAS AREAS DE CESION:
Cualquiera que sea la clase de suelo, se deberan establecer las siguientes condiciones, en
el momento de computar las areas de cesion:

Las zonas con pendientes entre el 0% y el 20% y que no se localicen en terrenos
inundables, se recibirdn con indice de validez efectiva, IVE, de uno (1) a uno (1), es decir
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gue por cada metro cuadrado de dicha zona que se entregue, se computa como uno
efectivo.

b) Las zonas con pendientes mayores del 20% y menores o iguales al 40%, o que se
encuentren en zonas inundables, se reciben con IVE de dos 2 auno 1.

c) Las zonas con pendientes superiores al 40%, se reciben con indice de validez efectiva IVE
de tres 3 auno 1.

d) Cuando la cobertura de las areas de cesion, esté conformada por bosque natural primario,
bosque de galeria o guaduales debidamente protegido y conservado, y se localice en un
terreno con pendiente superior al 40%, éste se recibe como area de cesion, con IVE de dos
2aUno 1.

e) Las areas de cesién que se localicen en zonas inundables, cuya cobertura sea bosque
natural primario, bosque de galeria o guaduales, podra ser recibida con indice de validez
efectiva IVE de dos 2 a 1.

o GARANTIA PARA DISMINUCION DE LA PENDIENTE DEL TERRENO:
El propietario que pretenda hacer la entrega de areas de cesion gratuita, cuya pendiente del
terreno a ceder sea alta, resultando inconveniente para el propietario, podra solicitar
ponderar dicha area en forma mas favorable, estableciéndose por parte del propietario y a
favor del Municipio una péliza de cumplimento u otro mecanismo legal, que garantice que el
terreno si quedara configurado con la pendiente indicada como se recibié por parte de
Planeacién Municipal, que anexara la pdliza a la Resolucion de liquidacién del area.

El monto minimo de dicha garantia ser& el equivalente al costo de los trabajos de movimiento
de tierra para modificar la pendiente a la que fue computada en el momento de recibir las
areas de cesion, considerando, ademas, el costo de la estabilizacion de taludes si fuere
necesario.

. MANEJO TRANSITORIO DE LAS AREAS DE CESION:
Cuando sean entregadas areas de cesion a favor del Municipio, y éste no las requiriera
todavia para conformar el sistema de espacios publicos, el sistema de equipamientos
colectivos o el Plan vial, podran dejarse en manos de quien las entregé mediante un contrato
de concesién o comodato, segun el cedente sea persona natural, juridica o entidad sin &nimo
de lucro.

En todo caso dicho contrato seré por un plazo maximo de cinco (5) afios prorrogables a otros
cinco (5) afios, siempre que se verifique su buena administracion por la entidad competente
(CARDER en caso de zonas de proteccion o Planeacion Municipal en caso de fajas de vias o
areas para equipamientos colectivos). No se permitird ningln tipo de construccién sobre
dichas areas, ni constituird derecho a pago de mejoras cuando sean devueltas dichas areas
al Municipio.

ARTICULO 37: DETERMINACION DE AREAS DE CESION GRATUITA EN SUELO URBANO:
Las condiciones contempladas en este Art., rigen para la determinacion de las areas de cesion
dentro del perimetro urbano del Municipio de Santa Rosa de Cabal, sin detrimento de las

consideraciones establecidas en los Art. anteriores.

A- Toda persona natural o juridica, que pretenda realizar cualquier tipo de actuacion urbanistica en
un lote de terreno localizado dentro del perimetro urbano, debera ceder como minimo a titulo
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gratuito y mediante escritura publica debidamente registrada, el 30% del area que resulte de restar
del area bruta de terreno el area de vias del Plan vial.

PARAGRAFO PRIMERO: Las areas requeridas del Plan vial deberan ser cedidas sin detrimento del
area para equipamiento colectivos, zonas verdes u otro espacio publico en general.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin importar el area del lote en el cual se va a adelantar la actuacion
urbanistica, deberan cederse a titulo gratuito las areas requeridas para vias del Plan vial.

B- El &rea de cesion debera estar localizada en el sistema de espacios publicos, que comprende las
areas para Parques, equipamientos colectivos, zonas verdes, de proteccion y vias, de acuerdo con
los estandares minimos de calidad de vida definidos en el POT.

C- En el caso del desarrollo de una zona mediante un Plan parcial o unidad de actuacion
urbanistica, las areas de cesion podran incorporarse al proyecto como area de esparcimiento
publico de uso. Debera articularse su localizacién con algin sistema de espacio publico o
equipamiento colectivo, segun las recomendaciones del POT. La Secretaria de Planeacion
Municipal velara porque su localizacion sea de beneficio para la comunidad del sector.

D- Al aumentar las densidades poblacionales en proyectos de vivienda ya consolidados y
reglamentados, se exigird nueva area de cesion proporcionalmente al aumento de las densidades,
de acuerdo con los estandares minimos de calidad de vida de la nueva poblacion.

E- En caso de exigirse el area de cesién como un porcentaje minimo, éste sera determinado como
el 30% del area que resulte de restar del area bruta del predio, el area requerida para vias del Plan
vial. Su formula matematica es:

AC=(AB - AV) x 30%.

Donde: AC : Area de Cesion AB : Area bruta real del predio
AV : Area de vias del Plan vial que cruzan el predio de interés. Ademdas deberan entregarse a titulo
gratuito las vias del Plan vial que crucen el predio de interés.

F- Para efecto de este acuerdo, el &rea Bruta de un predio se define como aquella que consta dentro
de los linderos de la escritura publica que constituye el titulo de propiedad debidamente registrado
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo y verificada con la medida del area
segun el levantamiento topografico respectivo. Dentro de las areas de cesion se incluyen y
computan las areas de retiro, proteccion, amortiguacion y restriccion ambiental ubicadas dentro del
predio.

ARTICULO 38: DETERMINACION DE CESIONES GRATUITAS EN SUELO SUBURBANO:

Las condiciones contempladas en este Art., rigen para la determinacion de las areas de cesion
dentro del perimetro suburbano, sin detrimento de las consideraciones establecidas en los Art.
anteriores.

1- Toda persona natural o juridica, que pretenda adelantar cualquier tipo de actuacion
urbanistica en un lote de terreno de &rea igual o superior a 10.000 m2 dentro del perimetro
suburbano del Municipio, cedera a titulo gratuito y mediante escritura publica un porcentaje
equivalente al 30% del area del lote que resulte de restar del area bruta de terreno el area
de vias del Plan vial que crucen el predio.

PARAGRAFO PRIMERO: Unicamente se excluye de la entrega de areas de cesion la
actuacion urbanistica necesaria en los predios que requieren ser parcelados o divididos para
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la venta al Instituto Nacional de Vias INVIAS de las fajas necesarias para la construccion de
vias de caracter nacional o para localizacion de infraestructura de servicios publicos que
adelante el Municipio. Pero en el momento de ejercer otra actuacion urbanistica en
cualquiera de los lotes que se derivaron de la primera actuacion (cuando se hizo la venta a
INVIAS), se tendra que hacer entrega del area de cesion correspondiente al area afectada
por tal actuacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Toda persona natural o juridica que haga entregue de las areas
de cesion correspondientes al suelo Suburbano, en los sitios que se definen mas adelante
como prioritarios, en los préximos 18 meses después de la aprobacion de este acuerdo, se
le recibira hasta un 30% del area que resulte de restar del area bruta del terreno, el area
para vias del Plan vial. Esto sin detrimento de las vias del Plan vial que crucen su predio, las
cuales deberan ser entregadas a titulo gratuito en su totalidad

2.- Ademas del area de cesion exigida en el numeral primero de este Art., se debera entregar a
titulo gratuito el area correspondiente a las vias del Plan vial que crucen el predio, sin
detrimento del porcentaje del 30% segun el caso.

3.- En caso de vias regionales propuestas por el INVIAS, no serd necesario hacer la entrega del
area correspondiente por parte del propietario al Municipio: En este caso dicha area sera
adquirida por INVIAS en el momento de la ejecucion, pero debera el propietario reservar la
faja de tierra correspondiente sin establecer ningun tipo de construccion.

4.- La localizacidon de las areas de cesion se dard preferiblemente en el sistema de espacios
publicos de la zona donde se encuentra el predio de interés definidos en el Plan de
ordenamiento.

5.- La Secretaria de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, podra determinar de acuerdo
con las necesidades de ejecutar proyectos previamente establecidos, la concentracion de
areas de cesion en sitios distintos a la localizacion del sistema de espacios publicos.

6.- Si el area a ceder se encuentra parcialmente dentro del sistema de espacios publicos, se
recibira el 100% del area que esté dentro del sistema y el resto se cancelara en dinero o con
terrenos que formen parte del sistema, localizados en otros predios del sector, de acuerdo a
la localizacion que determine el POT. También se permitirA completar el area de cesion
restante en un lote adyacente al sistema de espacios publicos y que puede ser tratado con
las mismas caracteristicas de éste.

7- La Secretaria de Planeacion Municipal evaluara el beneficio para el Municipio al recibir
areas de cesion con terrenos localizados en suelo rural.

ARTICULO 39: DETERMINACION DE CESIONES GRATUITAS EN SUELO RURAL

Toda persona natural o juridica que pretenda realizar una actuacién urbanistica en suelo Rural,
deberéd ceder a favor del Municipio de Santa Rosa de Cabal, a titulo gratuito y por escritura publica
debidamente registrada, el area de cesidn para vias del Plan vial que crucen el predio, sin importar
el area de lote de su predio.

ARTICULO 40: CESION DE AREAS PARA VIAS NACIONALES
En caso de que a un predio le cruce una o varias vias Nacionales propuestas por el Instituto

Nacional de Vias INVIAS, no sera necesario hacer la entrega del area correspondiente por parte del
propietario al Municipio. En este caso dicha area sera adquirida por el instituto en el momento de la
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ejecucion, pero debera el propietario reservar la faja de tierra correspondiente sin establecer ningun
tipo de construccién.

ARTICULO 41: CESION DE AREAS RURALES

Toda persona natural o juridica, que pretenda adelantar cualquier tipo de actuacion urbanistica en
un lote de terreno dentro del perimetro rural, no suburbano, del Municipio de Santa Rosa de Cabal,
cederda a titulo gratuito y mediante escritura publica un porcentaje equivalente al 15% del area del
lote que resulte de restar del area bruta de terreno el area de vias del Plan vial que crucen el predio,
sin detrimento del &rea para vias del Plan vial que crucen el predio.

CAPITULO IX

LOCALIZACION DE INFRAESTRUCTURA PARA EL SISTEMA VIAL, DE
TRANSPORTE E INTERCOMUNICACION DE LAS AREAS URBANAS ENTRE SI Y
CON LAS AREAS DE FUTURO DESARROLLO Y NORMAS URBANISTICAS PARA

CESIONES GRATUITAS DE CARACTER VIAL

ARTICULO 42: DEFINICION DEL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE.

El Sistema Vial y de Transporte del Municipio de Santa Rosa de Cabal comprende el conjunto de
vias terrestres, ferroviarias, y fluviales y modos de comunicacion para cada una de éstas, que
articulan los diferentes sectores del Municipio y a éste con la region, de manera tal que los sitios de
produccién o de desarrollo de actividades se relacionen fisicamente, permitiendo una dinamica
constante de movilizacion.

ARTICULO 43: CARACTERISTICAS BASICAS.
El Sistema Vial y de Transporte del Municipio de Santa Rosa de Cabal se caracteriza por:

1. Estar constituido por una red vial que contiene un sistema vial urbano rural y otro regional,
los cuales se unen a través de nodos articuladores viales.

2- Permitir la articulacion con polos de desarrollo, localizados en sitios estratégicos.

3- Prever la adecuada intercomunicacion de todas las areas urbanas y la proyectada para las
areas de consolidacion.

4- Establecer una jerarquia vial que permita la clasificacion del transporte publico masivo
urbano, diferenciandolo del transporte de carga, de manera que se canalicen los flujos
vehiculares de acuerdo a ésta.

5. Conformar un Sistema Integrado de Transporte Publico Masivo Terrestre, permitiendo una
racionalizacion del espacio publico, optimizando los tiempos de viaje de la poblacion y los
costos de operacion de los vehiculos.

ARTICULO 44: LOCALIZACION Y DIMENSIONAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA PARA EL
SISTEMA VIAL.
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VIAS ARTERIAS PRIMARIAS. Pertenecen a esta clasificacion aquellas vias que alojan flujos de transito
intensos, ademdas de conectar los sectores urbanos y suburbanos distantes integrandolos a la
actividad urbana propiamente dicha. Todos los movimientos del transito de larga distancia, se deben
canalizar a lo largo de estas vias.

VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS. Estas distribuyen el trafico dentro de las zonas turistica, cultural,
comercial, recreacional, institucional y residencial.

VIAS LOCALES. Son vias de caracter residencial.

VIAS MARGINALES PAISAJISTAS. Son aquellas vias que delimitan las zonas de proteccion de rios, con
caracteristicas geométricas particulares, o localizadas en areas con visuales paisajistica de interés.
Cumplen funciones basicamente recreacionales y de proteccién ecoldgica, con velocidades e
intensidades bajas.

VIAS SEMIPEATONALES. Son aquellas en que predomina el uso peatonal sobre el vehicular, ninguna
de estas vias tendran un carril vehicular inferior a 4 metros, con bahias para el ascenso y descenso
de pasajeros, separadas entre si maximo 150 metros.

VIAS PEATONALES. Son aquellas destinadas exclusivamente al uso de peatones, estas vias solo se
permitirdn siempre y cuando por motivos de topografia no se pueda disefar una via vehicular y que
ademas por esta via se ingrese hasta diez (10) viviendas Unicamente. No sera justificacion para
este tipo de vias el motivo econdmico o la intencién de aumentar el nimero de viviendas.

JERARQUIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL.

Para jerarquizar las vias fue necesario hacer un inventario de las secciones existentes en las vias
mas importantes del Municipio, y del uso dado a las actuales vias y el papel que entrarian a jugar las
vias proyectadas; ademas se considerd la intensidad del flujo vehicular y hacia donde conducen.

ARTICULO 45: JERARQUIZACION VIAL

A. Se determinan Vias Arterias Primarias para el Municipio, las siguientes: ( Ver Plano)

1- Carrera 14 desde el cruce con la troncal de Occidente al norte del Municipio hasta el CAl de
Betania y desde éste hasta la calle 12.

2. Calle 12 desde la carrera 14 hasta la carrera 17 y de aqui al puente sobre el rio San
Eugenio.

3. Desde el puente sobre el rio San Eugenio entrando desde Dosquebradas hasta encontrar la
Carrera 15

4. Carrera 17 desde el puente sobre el rio San Eugenio hasta encontrar en la calle 24 la
interseccion con la carrera 16.

5. Carrera 16 desde la calle 24 hasta encontrar la interseccion con la carrera 15 en la calle 31.

6. Carrera 15 desde la calle 13 hasta la 31 y de aqui hasta comunicar, por detras del Barrio
Belén, con la Troncal de Occidente.
7. Laviaelretorno.

B. Se determinan Vias Arterias Secundarias para el Municipio, las siguientes: ( Ver Plano).
1- Todala carrera 23, en La Hermosa, desde la interseccion con la Troncal de Occidente hasta
la interseccidn con la salida a Dosquebradas pasando por el Colegio Veracruz.

2- La Calle que parte desde la carrera 23 al extremo sur del Barrio la Hermosa y bordeando la
cuarta etapa de este Barrio, cruzando la Q. San Roque hasta conectarse con la via Retorno.
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3- Carrera 16 desde la calle 24 hasta la calle 13, girando hacia la salida a Pereira hasta
encontrarse con la via arteria principal en el sector de las Bombas o Estaciones de Servicio.

4- Carrera 16 desde la calle 13 hasta la calle 6.

5- Carrera 15 desde la calle 31 hasta la calle 8, girando hacia los Barrios del Sur hasta
encontrar la interseccion con la carrera 16.

6- Carrera 14 desde la calle 11 hasta la calle 7.

7- Carrera 13 desde el CAl Betania hasta la calle 12.

8- Carrera 12 desde la calle 19 hasta la calle 12.

9- Carrera 12 desde la calle 7 hasta la calle 6.

10- Carrera 11 desde la calle 12 hasta la calle 8.

11- Carrera 9 desde la calle 17 hasta la calle 8.

12- Calle 21 desde la carrera 14 hasta la carrera 17.

13- Calle 16 desde la carrera 12 hasta la carrera 16.

14- Calle 15 desde la carrera 12 hasta la carrera 15.

15- Calle 14 desde la carrera 12 hasta la carrera 15.

16- Calle 13 desde la carrera 9 hasta la carrera 16.

17- Calle 12 desde la carrera 7 hasta la carrera 14.

18- Calle 8 desde la carrera 11 hasta encontrar el limite del perimetro urbano por la via a
Termales.

19- Calle 7 desde la carrera 14 hasta la carrera 12.

20- Calle 6 desde la carrera 12 hasta la carrera 7 siguiendo esa ruta hasta la interseccion con la
calle 8 en el sector de la Traviata.

C. Se determinan Vias Marginales Paisajisticas para el Municipio, las siguientes: (Ver Plano).

1- La via que bordea los Barrios Unidos del Sur y el Rio San Eugenio.

2- La futura carrera 22 del Barrio la Hermosa que pasara por detras de la 12 etapa.

3- La via que comunicara la calle 12 con el sector de Veracruz pasando por el Hotel La
Finca.

4- La via que comunicara los Barrios del Oriente y que servira de punto fisico para delimitar
el perimetro urbano del Municipio.

5- Via que bordeard el rio San Eugenio por el sector de los Barrios la Trinidad, Villa Oruma,
Nuevo Horizonte, y otros

6- Via que bordeara la quebrada El Silencio.

7- Via que dara acceso al Hotel La Finca.

8- Via que bordeara la quebrada San Roque.

D. Se determina Via Semipeatonal la siguiente. (Incluida dentro de las Vias Arterias Principales)

1- Carrera 14 desde la calle 17 hasta la calle 11.
2- Todas aquellas vias de caracter marginal paisajistico.

PARAGRAFO: Los tipos de vias que a continuacion se reglamentan se acogen al maximo de las
secciones actuales y a los Art. anteriores, modificandose donde se considera conveniente. Por lo
tanto, NO anulan acuerdos de ensanches anteriores a éste. No se haran ensanches ni reducciones
de secciones de vias, si no aparece estipulado un detalle particular.

Aquellas vias que tengan mas de 9.00 metros de seccidn en su calzada (sin contar andenes)
podran ser disminuidas para lograr los andenes requeridos.
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ARTICULO 46: PARA UNA ADECUADA INTERCOMUNICACION DE TODAS LAS AREAS
URBANAS Y PROYECCION PARA LAS AREAS DE EXPANSION.

Las siguientes obras se encuentran descritas en el DTS, P4g. 107 a 114 con las cantidades
aproximadas de obra correspondientes.

1. Puente peatonal e interseccion sobre la Troncal de Occidente a la altura de los Barrios los Cristales y el Vergel.
2. Mejoramiento en la sefializacion y optimizacion de los flujos vehiculares en las intersecciones.

A. Carrera 14 entre calles 29 y 32 (CAl).
C. Carrera 14 con carrera 13. (CAl).

E. Calle 16 entre carreras 14 y 15.

G. Carrera 17 entre calles 11y 12.

I. Carrera 17 Calle 15 (Cruce Estacién).

B. Calle 29 entre carreras 13y 14.

D. Calle 28 entre carreras 13y 14.

F. Carrera 16 con calle 13.

H. Carrera 10 con calle 8.

J.Reubicacién adecuada de zonas de servicios que generan
Congestionamiento.

3. Adecuaciéon, mantenimiento y pavimentacion de las vias que se requieran para el
funcionamiento de toda la malla vial existente y proyectada.

La calificacion de las vias se basé en los siguientes criterios.

MUY BUENA: vias que requieren solo mantenimiento rutinario por su buen mantenimiento o su
reciente construccién. Mantenimiento rutinario como sello de fisuras, limpieza de alcantarillas,
limpieza y reposicién de sefales, empradizacion, arborizacion, etc.

BUENA: Requieren mantenimiento rutinario y un tratamiento superficial. Dentro de las actividades de
mantenimiento rutinario que requieren estas vias, ademas de las anteriores nombradas se
encuentra el parcheo en porcentajes de area inferiores al 15%.

REGULAR: Mantenimiento rutinario y refuerzo de la superficie. Significa parcheos en porcentajes
mayores al 50% de su area, ademas del mejoramiento de su base y subbase segun el caso, con el
objeto de preservar la integridad estructural del resto de la via por un tiempo mas prolongado
evitando su destruccion.

MALA: Son aquellas vias que no se encuentran pavimentadas.

LISTADO DE VIAS LOCALES E INTERMUNICIPALES

Nota: La numeracion de las vias esta de acuerdo con el Plano anexo.

V1- SANTA ROSA DE CABAL — MARSELLA.
V3- SANTA ROSA- SANTA ROSA.

V5- GUAMAL - SANTO DOMINGO, 1 KM.
V7- TRONCAL DE OCCIDENTE - LA MARIA
V9- VIA PAISAJISTICA BARRIOS DEL SUR
V11- AVENIDA PAISAJISTICA DEL ORIENTE
V13- VIA PAISAJISTICA JULIAN ECHEVERRI
V15-CR 23 La Hermosa CL 31

V17-CR 23 SALIDA A PEREIRA

V19- SOLUCION VIAL BARRIOS DEL NORTE
V21- SANTA ROSA - LA CAPILLA

V2- SANTA ROSA - CHINCHINA.
V4-SANTA ROSA- DOSQUEBRADAS.

V6- LAS BRISAS - SANTA BARBARA.
V8-VIA PAISAJISTICA CR 22, La Hermosa
V10-VIA PAISAJISTICA RiO SAN EUGENIO
V12-VIA PAISAJISTICA Q. EL SILENCIO.
V14-CALLE 18 (La Hermosa)-EL RETORNO
V/16-VIAS PRINCIPALES VILLA DIANA
V18-CR 17 - TRONCAL DE OCCIDENTE.
V20-SANTA ROSA-TERMALES
V22-SANTA ROSA- EL ESPANOL
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V23- SANTA- LA LAGUNA V24- GUACAS - LA VIGA - TOBOGANES
V25- SANTA ROSA-ECOTERMALES S. VICENTE

CAPITULO X

DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS,
DEFINICION, CARACTERISTICAS, DIMENSIONES, LOCALIZACION Y
DESCRIPCION DE SUS PLANES

ARTICULO 47: DEFINICION DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

El Sistema de Servicios Publicos domiciliarios del Municipio de Santa Rosa de Cabal, corresponde
al conjunto de servicios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, telefonia publica
basica conmutada, telefonia moavil rural, el servicio de larga distancia nacional e internacional y
distribucion domiciliaria de gas combustible, que garantizan una mejor calidad de vida, asegurando
una dindmica de la economia de produccion.

ARTICULO 48 : CARACTERISTICAS BASICAS.

El Sistema de Servicios Publicos del Municipio de Santa Rosa de Cabal se caracteriza por:

1- Estar sujeto a las previsiones del Plan de Ordenamiento Territorial.

2- Prever la disponibilidad de los servicios publicos a futuro de acuerdo con las proyecciones
poblacionales y las reservas hidricas, y energéticas segun el caso.

3- Identificar las necesidades mas urgentes de servicios publicos de la poblacion tanto en el

casco urbano como rural, logrando un saneamiento bdasico de las Micro cuencas que
abastecen los acueductos.

4- Establecer politicas claras para la sana competencia de prestacion de los servicios publicos
domiciliarios.
5- Fijar pardmetros que garanticen la ejecucion de obras tendientes a la prestacion de cada

servicio, de acuerdo con las disposiciones legales y con el POT.

ARTICULO 49: DIMENSIONES. Las dimensiones para la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios, en el Municipio de Santa Rosa de Cabal, obedecen a los siguientes parametros:

A.1. ACUEDUCTO.

Las redes primarias y secundarias del Municipio deben conformar circuitos independientes tal como
lo Plantea el Plan Maestro de Acueducto, con el fin de evitar los traumatismos a la comunidad
relacionados con los cortes del servicio para reparaciones en zonas que no deben comprometerse.
La Descripcion del Sistema de Acueducto, sus fuentes de los rios Campoalegrito y San Eugenio, su
Planta de Tratamiento, su Tanque de almacenamiento y algunos apuntes sobre el Plan Maestro se
encuentran consignadas en el Documento Técnico Soporte entre las Pag. 119 y 125. Las acciones
recomendadas aparecen en la P4g.136

Ejecucion de obras a corto y mediano plazo tales como:

1- Construccion de una nueva red de conduccion que comunique la Planta de Tratamiento
con el Tanque de Almacenamiento, en un @ 14” para que transporte solo la demanda de
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agua de la Poblacibn de Santa Rosa separadndola del suministro de agua a
Dosquebradas.

Optimizacion de la Planta de Tratamiento, en especial el sistema de floculacion, a fin de
mantener regulado el caudal de tratamiento.

Optimizacioén de la Conduccion de agua cruda del Rio san Eugenio, realizando cambios
en su trazado para evitar su vulnerabilidad sobre las fallas geoldgicas que presenta el
sector de la salida de los Valles de la China.

Estudio de factibilidad para aprovechamiento de la antigua captacién utilizada para el
sistema eléctrico del Rio San Eugenio y su canal de conduccién, con el fin de
aprovecharlo como alternativa en caso de emergencia.

Programa de Agua no contabilizada mediante la Instalacion de Macro medidores en las
conducciones de salida de la Planta y Tanque de almacenamiento; instalacion de nuevos
micro medidores por reposicion de aquellos que ya han cumplido su vida util; realizacion
de un nuevo catastro de suscriptores.

Ampliacion de las redes matrices de acuerdo con los criterios del Plan Maestro.
Instalacion de vélvulas de sectorizacion.

Construccion de Tanque de distribucion.

Estudio de factibilidad para la ampliacion de la red expresa oriental desde el sector de la
Calle 30 hacia la zona suburbana de Guacas, el Jazmin y el Lembo.

A.2. ALCANTARILLADO

El sistema de alcantarillado se encuentra relacionado directamente con el saneamiento de los
cuerpos de aguas receptoras de las descargas de aguas servidas, es el sistema que actualmente
requiere mayor intervencion en el Municipio. EI Documento Técnico Soporte se refiere al
Alcantarillado entre las Pag. 125 y 131. Las acciones recomendadas aparecen en las P4g.137 y
138. Las obras mas urgentes son las siguientes:

A.3. ASEO

Disefio y Construccion de los Interceptores paralelos a las Quebradas Italia, San Roque
y Las Lavanderas.

Construccion del Colector para manejo de las aguas lluvias de todo el sector de la
carrera 12 desde la Calle 7 hasta la Q. Italia a la altura de la Calle 20.

Culminacién de las obras de manejo de la Q. Botero, desde la Cancha multiple del Barrio
Los Alamos hasta el sector de Monserrate.

Iniciacion de la renovacion del sistema de alcantarillado en la zona céntrica de la ciudad,
el cual ya cumplié su vida util y ha comenzado a deteriorar paulatinamente la via publica
de acuerdo con lo programado por el Plan Maestro.

Estudio de factibilidad para la construccion de una Planta de Tratamiento de aguas
residuales en la desembocadura de la Q. Italia con el Rio San Eugenio, sector donde
convergen los Interceptores de la Quebrada Italia y San Roque.

Evaluacion interna y localizaciéon del colector ElI Truco — Q. Italia, y localizacion de la
canalizacion interna existente a lo largo de las carreras 12 y 13.

Obras de manejo ambiental en las fuentes que han sido intervenidas por asentamientos
subnormales y evaluacion de su posible reubicacion.

Evaluacion de la antigua zona de Progel, como alternativa para el tratamiento de las
aguas negras del sector norte de la Ciudad, transportadas por el Interceptor paralelo a la
Q. El Silencio.
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El Documento Técnico Soporte consigna algunos apuntes sobre este servicio, estadistica de sus
usuarios y descripcion de las escombreras. Las acciones recomendadas aparecen en la P4g.137.
Entre las actividades a desarrollar en este servicio se encuentran:

1- Educacién a la comunidad sobre la cultura del reciclaje en la fuente.

2- Puesta en marcha del relleno sanitario el Congo.

3- Estudios para la localizacion en el futuro de un nuevo relleno sanitario.

4- Renovacion del equipo de recoleccion.

5- Disefio e Instalacion de una Planta de Reciclaje de desechos sdlidos.

6- Respecto a las escombreras, el sitio considerado en la calle 17 con la Q. Italia, es el mas

adecuado debido a que se encuentra intervenido y canalizado el drenaje, garantiza una
buena capacidad, se encuentra en el casco urbano lo que disminuye el tiempo de
transporte, permite mejorar las condiciones de estabilidad de las viviendas cercanas y las
laderas del valle, generaria impactos positivos en cuanto al desarrollo vial del Municipio y
la recuperacion ambiental del &rea.

A.4. TELECOMUNICACIONES

Breve mencién del sistema se encuentra en la Pag. 133 del Documento Técnico Soporte y las
acciones recomendadas aparecen en la Pag.138. Las obras que se pretenden ejecutar a corto y
mediano plazo tienen que ver con los siguientes puntos:

1- Ampliar la cobertura mediante programas de financiacion del sistema a los niveles mas
bajos (estrato 2 y 3).

2- Construccion de una unidad remota de 2000 nuevas lineas telefénicas, ubicada en el
sector de la Hermosa.

3- Dar al servicio unas 1500 nuevas lineas con el fin de atender la demanda residencial,
Comercial e Institucional.

4- Mejorar la prestacién de otros servicios adicionales tales como: Correo electrénico a
través de Internet, identificador de llamadas.

5- Estimular y fomentar la conexion de las personas naturales y juridicas, especialmente de

las entidades educativas, a las superautopistas de la informacién trayendo a Santa Rosa
de Cabal las ultimas tecnologias en telecomunicaciones, incluyendo RDSI, truncking, e-
commerce, actividades virtuales, publicidad cibernética,

6- Promover la dotaciébn de equipos y programas informaticos para todos los centros
docentes, a todos los niveles, procurando la interconexién no solo a nivel local sino
regional, nacional y mundial, de tal manera que los procesos educativos en el Municipio
se pongan a la par de las potencialidades que el mundo virtual de la informacion ofrece
para optimizar la calidad del servicio educativo.

A.5- GAS COMBUSTIBLE

El Municipio gestionara con las empresas prestadoras del servicio la elaboracién de los estudios de
factibilidad y la implementacion de subestaciones y las redes requeridas para dotar a Santa Rosa de
este servicio dandole prioridad a los sectores de estratos 1, 2 y 3. La Administracion queda
facultada para suscribir los contratos correspondientes y para efectuar los traslados presupuestales
necesarios para tal efecto, cumpliendo las normas de contratacion respectivas.

A.6- ENERGIA ELECTRICA: Es una de las fortalezas que el Municipio debe aprovechar por la
disponibilidad de potencia eléctrica en la Subestacion La Hermosa, no solo para los futuros
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desarrollos urbanisticos residenciales, sino principalmente para las proyectadas Zonas Industriales.
La ESP exige la construccion de la infraestructura respectiva, a costa del urbanizador o constructor,
en aquellas areas donde no existan aun las redes o donde el incremento de la capacidad instalada
asi lo exija.

ARTICULO 50: COORDINACION CON ENTIDADES RECAUDADORAS DE TRIBUTOS

El Municipio coordinara con las entidades que recauden tributos de tipo ambiental, la utilizacion
adecuada de éstos, para destinarlos a realizar programas de saneamiento basico y proteccion de
fuentes hidricas en zonas rurales y suburbanas.

ARTICULO 51: NORMAS TECNICAS PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

En el suelo urbano sin urbanizar, la disponibilidad de servicios publicos domiciliarios de acueducto y
alcantarillado, aseo, energia eléctrica, telecomunicaciones y gas domiciliario, se hara constar en
documento expedido por la Empresa prestadora del servicio y el urbanizador, en el cual se definira
con precision el responsable de la construccidén de las redes y el plazo para su ejecucion que no
podra superar el tiempo de vigencia de la licencia de urbanismo.

La empresa prestadora de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y aseo, debera acoger
como norma obligatoria para el desarrollo de su objeto, el RAS 98 o “Reglamento del sector de agua
potable y saneamiento basico” expedido por el Ministerio de Desarrollo Econdmico. Toda
infraestructura sanitaria para los nuevos desarrollos urbanisticos debe separar las redes de aguas
lluvias y aguas residuales.

Toda infraestructura de servicios de acueducto y alcantarillado debera ser cedida a la empresa
prestadora del servicio mediante un acta en la cual incluya el Inventario de la tuberia y accesorios
hidraulicos con su respectiva certificacion y la péliza de estabilidad por un término de cinco afios
contados a partir de la fecha de entrega del sistema. Una vez cumplidos los requerimientos
anteriores, la empresa prestadora de los servicios sera responsable del mantenimiento de las redes.

Las ESP prestadoras de los servicios de energia, gas domiciliario, telefonia, TV cable y alumbrado
publico (AP) se sujetaran a las normas legales vigentes; pero deberan proyectar la canalizacion
subterranea de las redes de servicios publicos tales como energia, AP, telefonia y TV cable en la
zona central del Municipio, asi como en la tradicional.

Se exige a los nuevos desarrollos urbanisticos con estrato cuatro y mayores, la implementacion de
canalizacion subterranea de las redes de energia (tanto media como baja tensién), gas, telefonia y
cable de televisidn, sobre las vias arterias principales y secundarias de la malla vial que adopte el
POT. Solo se permitira la instalacion de redes de distribucion aérea en los proyectos urbanisticos de
interés social y en las areas suburbanas y rurales.

PARAGRAFO: RESTITUCION DEL ENTORNO URBANO — RENOVACION DE LA LICENCIA
URBANISTICA: Al proyecto que no hubiere restituido el entorno ambiental después de terminar sus
obras de urbanismo afectando zonas naturales de proteccidn, no le seran conectados sus servicios
publicos hasta cuando cumpla con dicha actuacién. Todo proyecto urbano cuyo avance sea inferior
al 20% debera acogerse a la normatividad del presente Acuerdo.
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CAPITULO XI

SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS, DEFINICION, CARACTERISTICAS, DIMENSIONES, LOCALIZACION
Y DESCRIPCION DE SUS PLANES

ARTICULO 52: DEFINICION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

El Sistema de Espacio publico, se define como el conjunto de inmuebles publicos y los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, uso
o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los
intereses individuales de los habitantes. La situacion actual del espacio publico y su equipamiento
en el Municipio, los criterios de intervencion, las acciones a emprender y las propuestas para realizar
estan incluidas en el Documento Técnico Soporte, P4g.139 al148

ARTICULO 53: CARACTERISTICAS BASICAS.

El Sistema de Espacios Publicos y Equipamiento Colectivo del Municipio de Santa Rosa de Cabal se
caracteriza por:

1- Estar sujeto a las previsiones del Plan de Ordenamiento Territorial.

2- Prever la reserva de areas necesarias para superar los problemas que por causa del déficit
de espacio publico tiene la ciudad.

3- Emprender programas tendientes a la consecucion de areas necesarias para espacio publico

y equipamiento colectivo, segun las determinaciones del POT.

4- Integrar el Sistema de Espacio Publico y Equipamiento Colectivo al Sistema Vial y de
Transporte, de manera que se genere una unidad de estructura de ciudad que permita un
crecimiento ordenado de la misma, garantizando el disfrute y bienestar general.

5- Establecer politicas claras para el manejo y disfrute del Sistema de Espacios Publicos y
Equipamientos Colectivos.
6- Definir politicas claras que garanticen la consecucion de espacios publicos y equipamientos

colectivos de disfrute publico, de acuerdo con las previsiones del POT.

ARTICULO 54: DIMENSIONES.

Las dimensiones para la determinacion del Sistema de Espacios Publicos y Equipamiento Colectivo
en el Municipio de Santa Rosa de Cabal, obedeceran a los siguientes parametros:

1- Las éareas requeridas para suplir el déficit segun las consideraciones del POT, que aparecen
consignadas en el Plano del Sistema de Espacios Publicos, el cual hace parte integral de
este acuerdo.

2- Las secciones viales que forman parte del Sistema de Espacio Publico

3- Los elementos arquitectonicos e historicos que hacen parte del sistema de Espacios
Publicos

ARTICULO 55: LOCALIZACION.

La localizacion de los elementos constitutivos del Sistema de Espacios publicos y Equipamiento
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Colectivo, obedecera a los siguientes parametros:

1- El Aprovechamiento de areas que por su naturaleza deben ser de conservacion o
proteccibn ambiental, siendo aptas para integrarlas al sistema de Espacios
Publicos debido a que representan un valor paisajistico y ambiental considerable.

2- La definicion del sistema vial que se integra al de espacios publicos y que
obedece a razones topogréficas, de desarrollo de ciertos sectores y porque los
grandes parques y zonas de esparcimiento publico definen la ruta que se debe
considerar para poder acceder a ellos.

3- Las areas de cesion son predeterminadas en su localizacion por el POT debido a
gue en ciertos sectores se tienen ventajas topograficas, de cobertura vegetal,
hidrica, de accesibilidad a la comunidad, de valor histdrico o arquitecténico o
simplemente por ser bondades de la misma naturaleza o historia de la ciudad y
gue merecen ser definidas como espacio publico.

4- La definicibn de la localizacibn de é&reas para equipamientos colectivos
responde a parametros de la cobertura que éstos den a la comunidad debido
a que se definen en sitios estratégicos para garantizar su accesibilidad.
También se consideran sus bondades topograficas, naturales, histéricas y
arquitectdnicas.

ARTICULO 56: PLAN DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO:

El Plan para la consecucion y manejo de areas para el sistema de Espacios Publicos y
Equipamiento Colectivo incluye las areas de cesidn obligatorias entregadas por los particulares en el
momento de adelantar una actuacion urbanistica, la declaracién del patrimonio histérico y
arquitectoénico y las areas de proteccion y conservacion de los Recursos naturales.

El Plan apunta a la consecucion en primera instancia de las areas aptas para esparcimiento publico
gue requieren las zonas urbanas para disminuir el déficit de areas libres. Sin embargo, a medida
gue se realicen actuaciones urbanisticas se debera garantizar la reserva de areas libres para el
sistema de espacios publicos y equipamiento colectivo futuro.

CAPITULO Xl

VIVIENDA: ESTRATEGIAS, DIRECTRICES Y PARAMETROS PARA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL (VIS) Y MEJORAMIENTO INTEGRAL

ARTICULO 57: PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL AREAS- DIRECTRICES Y
PARAMETROS

El Municipio de Santa Rosa de Cabal sefialar4 areas de desarrollo para la construccién de VIS
dando prelacién a las zonas definidas como consolidacion y expansion urbana. Estas zonas se
desarrollaran durante la vigencia del POT, de acuerdo con las politicas de inversién del Municipio y
segun las estrategias trazadas por la administracion municipal atendiendo las consideraciones a que
se refiere la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios.

El Municipio, ademas, tendra en cuenta las siguientes directrices y parametros para la localizacion
en su suelo urbano y de consolidacion y expansion urbana, de aquellos terrenos necesarios para
atender la demanda de VIS.
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A. DIRECTRICES

1-

2-

3-

Las prioridades definidas en el Plan de Desarrollo del Municipio y las normas dictadas
por entidades del orden regional o nacional segun la constitucién y la Ley.

Las directrices definidas y contenidas en el Plan de Desarrollo Municipal para la
localizacidén de programas de VIS en cuanto sean aplicables.

El Municipio asignard para VIS hasta un cincuenta por ciento, 50%, de los terrenos
reservados para vivienda.

ARTICULO 58--: PARAMETROS DE HABITABILIDAD Y LOCALIZACION

Para la localizacion en suelo urbano y de consolidacion y expansion urbana de terrenos necesarios
para atender la demanda de VIS se observaran los siguientes pardmetros de habitabilidad.

1-

2-

Los programas de VIS nueva que se desarrollen en suelo urbano o proyecten realizarse
en suelo de consolidacion y expansion urbana del Municipio, deberan ofrecer
condiciones minimas de habitabilidad para un hogar, descritas mas adelante.

Los proyectos de VIS deben incluir en el disefio urbanistico, adecuadas vias de acceso
y servicios publicos domiciliarios, y provision de los espacios publicos y areas
necesarias para la vida en comunidad como recreacion, cultura, nucleos de vida
ciudadana y en general equipamientos colectivos de interés publico y/o social.

Las zonas o areas destinadas para proyectos de VIS deberdn desarrollarse de
conformidad con este uso, por sus propietarios o por las entidades publicas
competentes, en los eventos en que se hubiere determinado la utilidad publica o interés
social correspondiente en términos de la Ley 388 de 1997.

Las condiciones minimas de habitabilidad para cada VIS seran:

4.1- lote, dimensiones: 6 m de frente, area = 72 m2

4.2- area construida: 46 m?

4.3- distribucion: 3 alcobas, sala-comedor, cocina, bafio, patio, tanque

4.4- servicios: acueducto, alcantarillado, energia, AP, gas domiciliario, aseo

Los acabados dependeran del equilibrio entre costos de urbanizacion y la capacidad de
pago de sus habitantes.

Los programas de mejoramiento integral de vivienda que desarrolle el Municipio
directamente, a través de la Division FOVISCABAL o en forma concertada con otras
entidades publicas o personas juridicas o naturales, estaran dirigidos a beneficiar a la
poblacion de bajos ingresos estratos 1, 2 y 3 y a los habitantes de los barrios
subnormales. Se fundamentaran en los siguientes principios:

6.1- Participacién de la comunidad
6.2- Cooperacion entre entidades
6.3- Estandares adecuados

6.4- Subsidios minimos

6.5- Integralidad

PARAMETROS DE LOCALIZACION

La localizacion de VIS, tendra en cuenta la racionalidad en el uso del suelo, el equilibrio en su
ubicacidn y los servicios que garanticen la calidad de vida para sus habitantes. Para su ubicacion se
tendran en cuenta los siguientes elementos

1-

Aptitud del uso del suelo: los terrenos identificados para VIS deberan tener las
condiciones para urbanizar exigidas por el estudio Biofisico de Santa Rosa de Cabal
avalado por la CARDER, en especial el aspecto geomorfolégico y la definicibn de
terrenos aprovechables segun el rango de pendientes.

Disponibilidad de Servicios Publicos: el terreno debe estar ubicado dentro de las redes
actuales o estar contemplado en los planes de expansion de la ESP, prestando mayor
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atencién a la posibilidad real de prestar el servicio de alcantarillado. En caso de ser
servido por una ESP particular debe cumplir con los requerimientos de la
Superintendencia de Servicios Publicos.

3- Amarre a la malla vial y al sistema de transporte publico: el terreno debe estar vinculado
a la red vial primaria existente o planteada, en cuyo caso el desarrollo vial debe
ejecutarse simultaneamente con el desarrollo del terreno para garantizar su ejecucion en
el umbral definido.

4- Estandares de Equipamiento Comunitario: todo proyecto deberd garantizar los
estandares minimos definidos en este documento, que garanticen la calidad de vida
esperada para la ciudad sostenible, y en ningln caso podra superar la densidad maxima
permitida.

5- Inclusion en Plan Parcial: todo terreno que se pretenda desarrollar para VIS debera estar
incluido en el perimetro urbano, en las zonas de consolidacion o de expansién urbana y
se desarrollara mediante la figura de Planes Parciales.

6- Localizacion: se definen como terrenos para el desarrollo de VIS los ubicados en las
zonas urbanas y de consolidacién o expansién urbana, de acuerdo con las densidades
poblacionales, normas y parametros de clasificacion del territorio, que hacen parte
integral de este acuerdo.

ARTICULO 59: LOTES EN ZONAS DE RIESGO COMO PARTE DE PAGO

Los inmuebles y mejoras ubicadas en zonas de alto riesgo podran ser adquiridas por el Municipio o
entidad autorizada, como parte de pago de los inmuebles donde sean reubicados los habitantes.

ARTICULO 60: MANEJO Y CUIDADO DE AREAS DE RIESGO

El manejo y cuidado de las areas catalogadas como de alto riesgo no recuperables, que hayan sido
desalojadas a través de proyectos de reubicacién de asentamientos humanos, se hara coordinado
con la Carder, incorporandose mediante escritura publica al sistema de espacio publico del
Municipio.

PARAGRAFO 1: De acuerdo con el articulo 121, Ley 388 de 1997, la Secretaria de Planeacion,
vigilara y controlara que tales &reas no vuelvan a ocuparse con viviendas.

PARAGRAFO 2: La Administracion Municipal en coordinacion con la CARDER, adelantara
programas de adecuacion de areas urbanas de alto riesgo, realizando obras de control de erosion,
manejo de cauces y reforestacion.

ARTICULO 61: ACTUALIZACION DE INVENTARIO DE VIVIENDAS EN ZONAS DE RIESGO

Los programas y mecanismos de reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo,
responderan a los criterios técnicos y socioecondémicos definidos en el estudio “Actualizacion de
inventario de viviendas localizadas en zonas de riesgo Geotécnico y geoldgico en el Municipio de
Santa Rosa de Cabal”.

PARAGRAFO: El Alcalde, previa recomendacion del comité interinstitucional y de la Carder,
adoptara el inventario de viviendas en zonas de alto riesgo.

ARTICULO 62: MAPA DE ZONAS DE RIESGO
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En las zonas declaradas como zonas de riesgo confirmado, cuya delimitacidn exacta se encuentra
cartografiada en el mapa zona de riesgos hidrolégico y geotécnico, no se admitirAn nuevas
edificaciones.

ARTICULO 63: AUTORIZACION DE MEJORAS Y CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

En los sectores determinados como de reubicacion, al interior de las Areas declaradas como zona
de riesgo confirmado, cuya delimitacidbn exacta se encuentra cartografiada en los mapas
correspondientes, la Secretaria de Planeacion solo autorizar4 reparaciones fisicas sobre la
estructura y cubierta sin alterar los indices de ocupacidn y edificabilidad, cuando técnicamente sea
necesario para garantizar la seguridad fisica e integridad de sus moradores. Asi mismo expedira los
certificados requeridos por las ESP para conectarles los servicios publicos basicos.

ARTICULO 64: PREVALENCIA DEL COMPONENTE GENERAL

Todas las decisiones y definiciones de politica de contenido estructural del componente general se
traducen en normas urbanisticas estructurales, que prevalecen sobre las demas normas
urbanisticas, incluidas las del Documento Técnico Soporte, y sélo pueden modificarse con motivo de
la revision general del Plan o excepcionalmente a iniciativa del Alcalde cuando, por medio de
estudios técnicos, se demuestre que, debido a cambios en las circunstancias y evolucién del
Municipio, dicha modificacion se hace necesaria.

TITULO I

COMPONENTE URBANO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 65: DEFINICION Y CONSTITUCION:

El componente urbano del POT comprende las politicas, acciones programas y normas para
encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano del Municipio. Se definen las siguientes zonas
dentro del perimetro urbano del Municipio.

ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO Y NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

1- ZONAI: ZONA DE MANEJO ESPECIAL |

Zona de Manejo Especial conformada por sectores con restricciones por aptitud del suelo
y otros tipos de riesgo hidrolégico, geologico y sismico. Definida parcialmente en el
Documento Técnico Soporte en las Pag.101, 102, comprende los barrios :

La Reina - La Milagrosa - La Suiza - La Unién - San Bernardino - Rotario - San Eugenio -
Escalas (comuna 2) - Guayabito - Artesanos - La Argelia - Villa Alegria - La Estacion - La
Trinidad - San Francisco - San Vicente - Sector Carrera 13 con Calles 17 y 18 - Calle 22 y Cr
13B - Calle 17 - Paipa - Sector la Novena - La Quiebra - Carrilera | - Carrilera Il - Camino a
Monserrate - El Porvenir - Villa Oruma - Sector Cr. 8 con Cl 6. (Ver Plano: usos del suelo
urbano). En esta zona solo se autorizan intervenciones relacionadas con reparaciones
indispensables de las viviendas, conexiones de servicios publicos, la recuperacion del suelo
y reubicacion de las comunidades en riesgo, con aplicacion de las estrategias consignadas
en los numerales 2.3y 5.1.8 del Art. 13 en concordancia con el Art.63 del presente Acuerdo .

1.1 Los tipos de ocupacion y usos del suelo PROHIBIDOS son: todos aquellos que
impliquen permanencia de colectividades, o edificaciones de alto impacto urbano.
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2-

Categoria A (residencial) Grupos 2-3-4-5-6-7  (clases de viviendas, Art.31 anterior)

Categoria B (comercial) Grupos 2-3-4-5 (clases de negocios, Art.32)
Categoria C (institucional) Gruposlab5b (servicios institucionales, Art.33)
Categoria D(industrial) Grupos 1-2-3-4 (usos industriales, Art.34)

Y las actividades que generen impactos
A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07 (contaminacion ambiental, Art.30)

B01-B02-BO3-B04-B05 (contaminacion por ocupacion urbana, Art.30)

1.2 Los tipos de ocupacion y usos del suelo AUTORIZADOS con restriccion son :
Categoria A (residencial) Grupo 1l (VIVIENDA ESTRATOS 1-2)

Categoria B (comercial) Grupo 1-6 (comercio minorista, canteras, Art.32)
Categoria C (institucional) Grupo 6 (recreativo: parques y rutas ecolégicas)

1.3. Condiciones de Accesibilidad a la red vial y de servicios publicos: Toda edificacidon
deberd tener acceso directo a las vias y alas redes de servicios publicos bésicos.

1.4. Manejo ambiental y fisico del sitio : Darle suma importancia a los referentes ambientales.

1.5. Implantacién de la construccidn en relacion con el espacio publico: Debera manejarse
en todo proyecto la determinante ambiental y la vulnerabilidad de la zona.

1.6. Implantacién de la construccion entre si en un mismo lote: Sin objeto.
1.7: Implantacién de la construccion en relacion con los predios adyacentes: no aplica

1.8 : indice de ocupacion del suelo: Sin objeto.

1.9: Altura de la construccion; Maxima 1 piso.

1.10: Aspecto exterior: debera conservar relacion armaénica con el entorno paisajistico.

1.11: Estacionamiento: Sin objeto.

1.12: Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Las areas de uso peatonal deberan
permitir el libre transito y ajustarse a la tipificacion vial. Las areas de proteccién del rio San
Eugenio y las Quebradas presentes en el sector deberan respetarse y desarrollar proyectos
de caracter exclusivamente ambiental.

Toda intervencidon en la zona debera cumplir con las restricciones de uso del suelo aqui
establecidas y deber4 hacer un aporte paisajistico a la zona, ademas de las obras
requeridas para mitigacion y proteccion del suelo sobre las infraestructuras a construir.

De conformidad con el articulo 63 de este Acuerdo, no se podran expedir nuevas licencias de
construccién o ampliacion de las viviendas localizadas en esta zona.

ZONA 2 :ZONA EDUCATIVA - RESIDENCIAL
(zona sujeta a Plan parcial), sector entre Calles 6 y 10,y Cr 4 y 16. ( comuna 2)

2.1: Los tipos de ocupacién y uso del suelo PROHIBIDOS son :

Categoria A (residencial) Grupos 1-3-6-7 (tipos de vivienda, Art.31)
Categoria B (comercial) Grupos 2a6 (clases de negocios, Art.32)
Categoria D (industrial) Grupos 1-2-4 (tipos de industrias, Art.34)
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Y las actividades que generen impacto

A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07 (contaminacion ambiental, Art.30)
B01-B02-B03-B04-B05 (contaminacion por ocupacion, Art.30)
Cco1 (molestias causadas por los vecinos, Art.30)

2.2: Los tipos de ocupacion y uso del suelo AUTORIZADOS con restricciones son

Categoria A (residencial) Grupos 2-4-5 (VIVIENDA ESTRATO 3 o superior)
Categoria B (comercial) Grupo 1 (clases de negocios, Art.32)

Categoria C (institucional) Grupos 1 a6 (clases de servicios institucionales)
Categoria D (industrial) Grupos 3 (industria compatible pequefia)

2.3: Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos basicos

Toda edificacion o planteamiento urbanistico deberd tener acceso directo vehicular y
aplicacion de las secciones establecidas en el plan vial del presente acuerdo para las vias
de cualquier proyecto en la zona, y debera certificar disponibilidad de servicios publicos
béasicos.

2.4: Manejo ambiental y fisico del sitio.
Las dimensiones prediales minimas para vivienda son 7 m de frente y 12 m de centro.
No podran localizarse edificaciones en pendientes mayores del 35%

2.5: Implantacion de la construccion en relacion con el espacio publico

RETIROS: los determinados en el Plan vial del presente acuerdo

ANDEN: determinados en las secciones tipicas del Plan Vial, considerando en todos los
casos el manejo de rampas en las esquinas, con el fin de proporcionar comodidad y
seguridad al usuario discapacitado. Los disefios puntuales para estos casos seran
determinados por la Secretaria de Planeacion Municipal. El manejo de acabados y texturas
debe ser adecuado para permitir la identificacién de dicho elemento por parte del peaton.
OCHAVES: Se exigiran en todas las esquinas, para los proyectos o intervenciones nuevas
y serd equivalente al ancho del andén del lado mayor, incluida la zona verde si la hubiere,
excepto los paramentos delimitados por inmuebles de caracter patrimonial.

VOLADIZOS: Sobre la calle madximo de .60 m Sobre la carrera maximo de .80 m

Sobre antejardines maximo de .60m : podran ocupar maximo el 50% de la fachada

Su altura libre minima sera de 2.80 m

NOTA: En la zona donde ya existan voladizos en mas del 60% de las edificaciones, se
continuara el paramento predominante.

2.6: Implantacion de la construccion entre si en un mismo lote: Para los conjuntos
residenciales a desarrollarse en el sector se exigird un area de cesion minima del 30% mas
el area de reserva vial.

2.7 Implantaciébn de la construccion en relacion con los predios adyacentes: para
construcciones de maximo 3 pisos se requiere un aislamiento posterior de minimo 4 m que
garantice a la edificacion calidad ambiental en su interior sin afectar la servidumbre de los
predios vecinos.

2.8: indice de ocupacion del suelo: Es del 60 % para proyectos de caracter puntual.
2.9: Altura de la construccion: Altura maxima 3 pisos, con el propésito de respetar y destacar

la jerarquia de las edificaciones de gran interés arquitecténico presentes en el sector y
conservar el caracter paisajistico del entorno.
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2.10: Aspecto exterior: Deberan en sus acabados, lograr integracion y valoracion
volumétrica y arquitectdnica con las edificaciones del entorno.

2.11: Estacionamiento: Toda edificacion debera disefiar areas de parqueo temporal y
permanente en la siguiente proporcion:

En apartamentos: 1 parqueo por apto. En comercio: 2 parqueo/ 100 m2 construidos
En oficinas: 1 parqueo/ 50 m2construidos

En edificaciones educativas: 1 parqueo por cada 3 empleados administrativos

En edificaciones de caracter cultural y social: 1 parqueo por cada 10 usuarios

2.12 . Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Las zonas verdes y reservadas para
espacio publico dentro del sector serdn de conservacion, estrictamente para ornamentacion
y amoblamiento urbano de la zona.

Manejo ambiental: Los parques y zonas verdes deberan ser tratados con criterio paisajistico
en cada intervencidon que se desarrolle en el sector, accion que se evaluara por personal

técnico de Planeacion Municipal junto con la presentacion del proyecto.

3- ZONA 3: ZONA CENTRO TRADICIONAL - MIXTO

Residencial, comercial e institucional, integrada al desarrollo del Plan Parcial de la zona No 2;
sector comprendido entre Cr 9 a 17, Calles 10-14,yCr11y 17, Calles 14y 17 ( Comuna 3).

3.1- Tipos de ocupacion y usos del suelo PROHIBIDOS:

Categoria A (residencial) Grupo 1-5-7 (tipos de vivienda)
Categoria B (comercial) Grupo 3-4-5-6 (tipos de comercio)
Categoria D (industrial) Grupo 1-2-4 (tipos de industria)

Y actividades permanentes que generen impacto
A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07 (contaminacion ambiental)
BO1-B02-B03-B04-B05 (contaminacion por ocupacion urbana)
Cco1 (molestia social y psicolégica)

3.2- Tipos de ocupacion y usos del suelo AUTORIZADOS con restricciones:

Categoria A (residencial) Grupos 2-3-4-6 (VIVIENDA ESTRATO 4 0 SUPERIOR)
Categoria B (comercial) Grupos 1-2 (comercio minorista y mayorista)
Categoria C (institucional) Grupos 1 a6 (servicios institucionales)

Categoria D (industrial) Grupos 3 (industria compatible pequefia)

Y actividades que generen impacto
AO8 (consumo de servicio publico)

3.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos: Todo proyecto y uso a
desarrollarse en la zona debe garantizar acceso directo vehicular y peatonal desde las vias y

disponibilidad en cantidad y calidad de los servicios publicos basicos.

3.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: EIl lote minimo serd de 7 m de frente por 12 m de centro o
solucion alterna que garantice un area minima predial de 84m2. La pendiente maxima para
localizacidn de edificaciones sera del 35%. En cada intervencion se observara con especial cuidado
Su respuesta paisajista, de espacio publico y como unidad arquitectdnica, en consideracion a la

particularidad de la zona.
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3.5- Implantacion de la construccidn en relacion con el espacio publico: Las nuevas construcciones
puntuales conservaran el paramento determinado en los hilos de andén y antejardin dispuestos en
el Plan vial especialmente para la zona. El nuevo proyecto podra plantear una seccidn tipica de via
al interior del proyecto, adoptando la tipologia vial establecida en el Plan vial.

Voladizo sobre antejardin maximo .60 m y sobre andén .60 m, en ambos casos ocupara el 50% del
total de la fachada; en caso de que el proyecto enmarque arquitectura tradicional debera acogerse a
las alturas, voladizos, aleros y modulacion de dicho elemento patrimonial. La altura libre del
voladizo serd minimo 2.20 m y sobre andén 2.40 m minimo.

3.6: Implantacion de la construccidn entre si en un mismo lote: Se exigira aislamiento posterior a las
siguientes distancias con el fin de garantizar las condiciones ambientales requeridas :

ALTURA (m) DISTANCIA (m)
0-3 3
3-6 3
6 -9 4
9-12 5

3.7- Implantacién de la construccion en relacion con los predios adyacentes: La tipologia de
agrupacion puede variar de segun las determinantes fisicas del sitio, para la zona pueden
desarrollarse proyectos de aprovechamiento de los centros de manzana, conservando areas
suficientes de retiro con las servidumbres vecinas y edificaciones de caracter patrimonial.

3.8: indice de ocupacion del suelo: Vivienda puntual: 60 % del area neta predial
Conjunto residencial: 50% sobre area neta del terreno
3.9- Altura de la construccion: Méximo 5 pisos, para zona residencial.

3.10-Aspecto exterior: La nueva edificacion puntual debera integrarse al conjunto existente en
cuanto a ejes de vanos Y llenos, pendientes de cubierta, aleros, zocalos, colores y texturas.

3.11- Estacionamiento: Para edificios residenciales se destinar4 una zona de parqueo libre en
proporcion de 1 vehiculo por cada vivienda. Los edificios de caracter publico deberan destinar su
area de parqueo en la siguiente proporcion:

1 vehiculo por cada 2 locales comerciales.

1 vehiculo por cada 50 m2 construidos de oficina.

3.12-Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Se exige la presentacion de proyectos integrales
en los que se considere no solo el edificio sino sus zonas verdes exteriores, texturas, andenes,
manejo de zonas de amortiguacion y antejardines los cuales deben ser arborizados o tratados con
plantas ornamentales, requisito previo para el otorgamiento de licencia.

4.- ZONA 4 : ZONA RESIDENCIAL

Comprendida entre la Cr 9 y perimetro urbano hacia el oriente, y las Cl 10 a 14 (comuna No 3)
4.1- Los tipos de ocupacion y usos PROHIBIDOS del suelo son:

Categoria A (residencial) Grupos 1-2-5-6-7  (tipos de vivienda)

Categoria B (comercial) Grupos 2-3-4-5-6  (tipos de establecimientos comerciales)
Categoria D (industrial) Grupos 1-3-4(tipos de industria)
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Y las actividades que generen impacto

A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07 (contaminacion ambiental)
B01-B02-B0O3-B04-B05 (contaminacion por ocupacion urbana)
Cco1 (contaminacion social y psicolégica)

4.2- Los tipos de ocupacién y usos del suelo AUTORIZADOS con restricciones son:
Categoria A (residencial)  Grupo 3-4 (VIVIENDA ESTRATO 5 o0 SUPERIOR)

Categoria B (comercial) Grupo 1 (comercio minorista)
Categoria C (institucional) Grupos 1a6 (servicios institucionales todos)
Categoria D (industrial) Grupo 2 (industria general mediana)

4.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos:

Toda edificacion debera tener acceso directo vehicular a por lo menos una via de las determinadas
en el Plan Vial. Toda urbanizacion, conjunto o desarrollo puntual debera tener disponibilidad de
todos los servicios publicos bésicos.

4.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: Area predial frente minimo: 7m, Area minima: 84 m2
Pendiente maxima: 35%. La zona tiene una connotacién especial por estar delimitada por el
perimetro urbano y la zona de conservacién paisajista del CERRO MONSERRATE, de igual manera
se evaluara en cada proyecto el manejo ambiental en correspondencia con el valor de zona. Las
alternativas de vivienda en materiales no convencionales con la debida sustentacion técnica para
terrenos de mayor pendiente podran ser presentadas y aprobadas a juicio de la Secretaria de
Planeacién Municipal.

4.5- Implantacién de la construccion en relacion con el espacio publico:

PARAMENTOS Y RETIROS: Las edificaciones unifamiliares y multifamiliares de tipo puntual,
retoman el paramento existente y la seccion tipica propuesta en el Plan vial para la zona. Las
edificaciones puntuales aisladas tendran un desarrollo especial en cuanto a la aplicacion de los
referentes ambientales. Los conjuntos de vivienda podran plantear sus secciones tipicas al interior
teniendo en cuenta las vias tipo determinadas en el Plan Vial.

VOLADIZOS: Sobre calles maximo .60 m Sobre carreras maximo .80 m
Sobre antejardin maximo .60 m Altura libre minima sobre antejardin 2.20 m
Altura libre minima sobre andén 2.40 m Longitud méxima 50% de la fachada

Nota Para proyectos en el area consolidada

CERRAMIENTO: EIl antejardin podra cerrarse con muro lleno hasta .40 m de altura y reja o
elemento transparente hasta una altura maxima de 1.20 m

ANDEN: Deberé construirse paralelo a la calzada y libre de obstaculos como desniveles, rampas o
escaleras de acceso. Cuando la pendiente de la via lo exija se permitiran cambios de nivel de
maximo .15 m

4.6- Implantacion de la construccion entre si en un mismo lote: Se exigiran aislamientos posteriores
o laterales (patios) con las siguientes dimensiones:

ALTURA (m) DISTANCIA (m)
0-3 3
3-6 3
6 -9 4
9-12 5
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4.7- Implantacion de la construccidn en relacién con los predios adyacentes: Las construcciones no
contiguas deben ser edificadas de tal manera que la distancia entre cualquier punto de ellas cumpla
con las siguientes condiciones:

A. Distancia minima entre paramentos opuestos con ventana
B. Distancia minima entre paramentos sin ventana:

ALTURA (m) A(m) B(m)

0-3 7.50 5.00

3-6 7.50 5.00

6-9 9.00 6.00

9-12 9.00 7.00

4.8- indice de ocupacion del suelo: Edificaciones puntuales aisladas: 60%/area neta predio.
Urbanizaciones o conjuntos: 45%, el area restante se distribuird asi : 15 % para vias

40% para cesion espacio publico, equipamiento.
NOTA: Las éareas de cesion para vias y recreacion deben sumar el 55% del area total urbanizable
en urbanizaciones mayores de 1 Ha.

4.9- Altura de las construcciones: Maximo 7 pisos, para edificaciones puntuales aisladas, Maximo
2.5 pisos para edificaciones en urbanizaciones o conjuntos.

Aislamiento posterior y lateral: Hasta 2.5 pisos: Aislamiento posterior a partir del 1 piso: 3 m.

Hasta 7 pisos (mas altillo): Aislamiento frontal: 3m (antejardin), aislamiento posterior y lateral de 1/3
de H. Para altillo: Retroceso frontal de 3 m, posterior de 2 m.

4.10- Aspecto exterior: Las edificaciones deberan guardar unidad y armonia en cuanto a alturas,
zé6calos, linea de vanos, color y texturas; se recomienda el uso de elementos formales tipoldgicos de
la regidn, y se otorgara una exencion, hasta del 20% a juicio del Profesional de Control Fisico, en el
pago de impuesto de construccidn sobre los proyectos que hagan aporte al paisaje y a la
arquitectura de la region.

4.11- Estacionamiento: Para multifamiliar: Un parqueo por apartamento
Para urbanizaciones: Un parqueo por cada 2 viviendas

4.12- Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Las areas de proteccion y reserva vial recibiran el
tratamiento que determine la Secretaria de Planeacién en el concepto de localizacion. Las areas de
cesion seran debidamente disefiadas con equipamiento urbano (lluminacion, sillas, botes de basura,
etc.) y entregadas mediante escritura publica al Municipio.

Las &reas de proteccion y reserva vial no hacen parte del area de cesion.

5. ZONA: ZONA CENTRAL RESIDENCIAL - MIXTA

Comprende el sector entre las calles 17 y 27 delimitado hacia el oriente por la Cr 13 y hacia el
occidente por la Cr 16 (comuna No 4).

5.1- Tipos de ocupacién y usos del suelo PROHIBIDOS:

Categoria A (residencial) Grupos 1-2-5-6-7 (tipos de vivienda)

Categoria B (comercial) Grupos 3-4-5-6 (clases de comercio)

Categoria D (industrial) Grupos 1-2-3-4 (tipos de industria)

Y las actividades que generen impacto
A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07-A08 (contaminacion ambiental)
B01-B02-B03-B04-B05 (contaminacion urbana)
Cco1 (contaminacion psico-social)
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5.2- Tipos de ocupacion y usos del suelo AUTORIZADOS con restricciones:
Categoria A (residencial)  Grupos 3-4  (VIVIENDA ESTRATO 3 0 SUPERIOR)
Categoria B (comercial) Grupos 1-2  (comercio minorista y mayorista)
Categoria C (institucional) Grupos 1 a6 (servicios institucionales)

5.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos: Toda edificacion ubicada en
esta zona deberd tener acceso directo a por lo menos una de las vias tipo, dispuestas en el Plan
Vial y debera certificar su disponibilidad de servicios basicos.

5.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: Area predial minima: 84 m2
Frente minimo: 7 m Pendiente maxima: 35%

La zona tiene una dinamica particular por estar delimitada por el occidente con la Cr 16, arteria vial
principal local de alto trafico; se evaluara en cada proyecto el manejo ambiental en correspondencia
con el valor de zona.

PARAMENTOS Y RETIROS: Las edificaciones unifamiliares y multifamiliares de tipo puntual,
deberan retomar el paramento existente y la seccién tipica propuesta en el Plan vial.

5.5- Implantacion de la construccién en relacion con el espacio publico:

ANDEN - CALZADA - ANTEJARDIN: Seran determinados en el certificado de localizacién expedido
por la Secretaria de Planeacion, debido a que se trata de una zona bastante consolidada.
CERRAMIENTO: El antejardin sera cerrado con muro lleno de altura maxima de .40 m a
continuacion elementos transparentes hasta una altura maxima de 1.00 m.

VOLADIZO - ALERO: Sobre Calle de .60m Sobre Carrera de .80m

Se acogera la medida de voladizo existente si éste se encuentra en mas del 50% de la cuadra.

5.6- Implantacion de la construccion entre si en un mismo lote: Toda edificacion debera conservar
un aislamiento minimo posterior o lateral de 3 m con respecto al lindero.

5.7- Implantacion de la construccion en relacion con los predios adyacentes: Las construcciones
no contiguas deben ser edificadas de tal manera que la distancia entre cualquier punto de ellas
cumpla con las siguientes condiciones:

A= Distancia minima entre paramentos opuestos con ventana
B= Distancia minima entre paramentos sin ventana:

ALTURA (m) A(m) B(m)

0-3 7.50 5.00

3-6 7.50 5.00

6-9 9.00 6.00

5.8- indice de ocupacion del suelo: Sera 60% considerando la disponibilidad predial de la zona.

5.9- Altura méxima de la construccién: Maximo 3 pisos o0 su equivalente en m

5.10- Aspecto exterior: Utilizacion de materiales que conserven la tipologia de la region, en el caso
de edificaciones contiguas a inmuebles de valor arquitectdnico, sera determinante para la
intervencion de las fachadas nuevas la consideracion de la existente.

5.11- Estacionamiento: Se permite parqueo independiente de la zona de uso publico.

5.12- Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Sin objeto
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6- ZONA 6: ZONA CENTRAL RESIDENCIAL

Delimitada hacia el oriente por el perimetro urbano, hacia el occidente por la Cr 13, hacia el norte
con la comuna 5 (Ver Plano: comunas) y hacia el sur por la calle 17 y desde alli continuando por la
Cr 11 hasta la Calle 14 y siguiendo por ésta hasta el perimetro urbano en sentido occidente oriente.
(comuna No 4)

6.1- Tipos de ocupacién y usos del suelo PROHIBIDOS:

Categoria B (comercial) Grupos 2-3-4-5-6 (tipos de comercio)
Categoria C (institucional)  Grupos 2 (especiales)
Categoria D (industrial) Grupos 1-2-4 (clases de industrias)

Y las actividades que generen impacto
A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07-A08 (contaminacion ambiental)
B01-B02-B03-B04-B05 (contaminacion urbana)
Cco1 (contaminacion psico-social)

6.2- Tipos de ocupacién y usos del suelo AUTORIZADOS con restricciones:

Categoria A (residencial) Grupola?7 (VIVIENDA ESTRATO 3 0 SUPERIOR)
Categoria B (comercial) Grupo 1 (comercio minorista)

Categoria C (institucional)  Grupos 1-3 a 6(servicios institucionales)

Categoria D (industrial) Grupos 3 (industria compatible pequefia)

6.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos: Toda edificacion ubicada en
esta zona debera estar amarrada al sistema vial dispuesto en el Plan Vial y deber& certificar su
disponibilidad de servicios publicos basicos.

6.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: Area predial frente minimo: 6 m lineales

Area minima: 72 m2 Pendiente méxima: 35%

La zona tiene una tendencia a la actividad de vivienda estratos 3-4, por lo que se determina mayor
area predial, ademas es una zona aun en proceso de consolidacion. Especialmente hacia el oriente
cerca al perimetro urbano lo que requiere de especial atencion en el manejo ambiental pues es una
Zona sujeta a altas restricciones de este tipo.

6.5- Implantacién de la construccidn en relacion con el espacio publico.

PARAMENTOS Y RETIROS: Las edificaciones unifamiliares y multifamiliares de tipo puntual,
deberan retomar el paramento existente y la seccidn tipica propuesta en el Plan vial.
ANDEN-CALZADA ANTEJARDIN: Seran determinados en el certificado de localizacion expedido por
la Secretaria de Planeacion, basados en las disposiciones del Plan vial.

CERRAMIENTO: EI antejardin sera cerrado con muro lleno de altura méxima de .40m. a
continuacion elementos transparentes hasta una altura maxima de 1.00m.

VOLADIZO - ALERO: Sobre Calle de .60m Sobre Carrera de .80m

Se acogera la medida del voladizo cuando se encuentre definido en mas del 50% de la cuadra.

6.6- Implantacion de la construccion entre si en un mismo lote: Toda edificacion debera conservar
un aislamiento minimo posterior o lateral de 3 m con respecto al lindero.

6.7- Implantacién de la construccion en relacion con los predios adyacentes: Las construcciones
contiguas deben ser edificadas de tal manera que la distancia entre dos cualesquiera puntos de
ellas cumpla con las siguientes condiciones:

A: Distancia minima entre paramentos opuestos con ventana

B: Distancia minima entre paramentos sin ventana:
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ALTURA (m) A(m) B(m)

0-3 7.50 5.00
3-6 7.50 5.00
6-9 9.00 6.00

6.8-indice de ocupacién del suelo: 50% considerando la disponibilidad predial de la zona.
6.9-Altura méxima de la construccién: Maximo 2 pisos o su equivalente en m

6.10- Aspecto exterior: Utilizacion de materiales que conserven la tipologia de la region, para lo cual
a todo proyecto que haga un aporte arquitectdnico y paisajistico, a juicio del Profesional de Control
Fisico, se le concedera hasta el 20% de exencién del impuesto de construccion.

6.11- Estacionamiento: Se permite parqueo independiente de la zona de uso publico en proporcién
de 1 parqueo por unidad de vivienda.

6.12- Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Aplicar cuidadosamente los referentes
ambientales por tratarse de una zona con altas restricciones fisicas por pendientes del
terreno vy corrientes de agua.

1- ZONA 7: ZONA RESIDENCIAL DE MANEJO ESPECIAL Il
Comprendida entre la Cl 10 y el limite del perimetro urbano por el norte sobre la margen derecha
del rio San Eugenio y la Cr 17, banca del ferrocarril (comunas 3, 4 y 5).
Se denomina Zona de Desarrollo Especial al sector de la ciudad constituido por edificaciones de
caracter subnormal localizadas sobre areas de reserva vial de la nacion o bien sobre llanuras de
inundacién del rio o zonas con pendientes fuertes susceptibles de deslizamiento.
En esta zona solo se autorizan intervenciones relacionadas con reparaciones indispensables de las
viviendas, conexiones de servicios publicos, la recuperacion del suelo y reubicacién de las
comunidades en riesgo, con aplicacion de las estrategias consignadas en los numerales 2.3 y 5.1.8
del Art. 13, en concordancia con el Art.63 del presente Acuerdo.

7.1- Los tipos de ocupacion y usos PROHIBIDOS del suelo son:

Categoria A (residencial) Grupos: todos
Categoria B (comercial) Grupos: todos
Categoria C (institucional) Grupos: 1-5

Categoria D (industrial) Grupos: todos

Se prohiben TODAS las actividades que generan impacto de cualquier tipo:
A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07-A08

B01-B02-B03-B04-B05

co1

7.2- Los tipos de ocupacion y usos del suelo AUTORIZADOS con restricciones son:
Categoria C (institucional) Grupo 6 (institucional recreativo: solo parques y rutas ecoldgicas)

7.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos: sin objeto
7.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: Una vez recuperada ambientalmente la zona se deberan
adelantar las obras de proteccién del rio, recuperacion paisajista y proyectos de caracter recreativo

gue reactiven el sector como parque urbano para la ciudad.

7.5- Implantacién de la construccién en relacion con el espacio publico: Sin objeto
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7.6- Implantacién de la construccién entre si en un mismo lote: Sin objeto

7.7- Implantacién de la construccién en relacion con los predios adyacentes: Sin objeto.

7.8- indice de ocupacion del suelo: Sin objeto.

7.9- Altura de la construccion: Sin objeto.

7.10- Aspecto exterior: Sin objeto.

7.11- Estacionamiento: Sin objeto.

7.12- Tratamiento de la zona libre y zonas verdes: Todo proyecto de caracter recreativo que se

desarrolle en la zona debera contemplar como fundamentales los referentes ambientales.

8- ZONAS:  ZONA DE CONSOLIDACION RESIDENCIAL - MIXTA
Comprendida entre la via Santa Rosa- Pereira y la Cl 32 , sector Los Bloques y entre el lado
izquierdo del Rio San Eugenio y el Perimetro Urbano hacia el Occidente, incluyendo la zona de
expansion urbana (comuna No 1)

8.1- Los tipos de ocupacion y usos del suelo PROHIBIDOS son:

Categoria B (comercial) Grupo 2-6 (comercio mayorista)
Categoria C (institucional) Grupo 1-2-4 (admon., especiales, asistencia social)
Categoria D (industrial) Grupo 4 (industria extractiva)

Y las actividades que generen impacto
A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07 (contaminacion ambiental)
BO1-B02-B03-B04-B05 (contaminacion urbana)
Cco1 (contaminacion psicosocial)

8.2- Los tipos de ocupacion y usos del suelo AUTORIZADOS con restricciones son:
Categoria A (residencial) Grupola?7 (VIVIENDA ESTRATO 3 0 SUPERIOR)

Categoria B (comercial) Grupo 1-3-4-5 (comercio minorista)
Categoria C (institucional) Grupo 3-5-6 (salud, educativo, recreativo)
Categoria D (industrial) Grupo 1a3 (tipos de industrias)

8.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos: Toda edificacion o proyecto
deberd tener un acceso directo al circuito vial que el presente Plan dispone para la zona y debera
certificar la disponibilidad de servicios publicos por parte de las ESP.

8.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: Frente minimo: 6m  Area minima: 72 m?2

Pendiente maxima: 35% Todo proyecto a desarrollarse en la zona debera darle
aplicacion a los referentes ambientales, determinados en el certificado de localizacion expedido por
la Secretaria de Planeacién Municipal.

8.5- Implantacién de la construccién en relacion con el espacio publico:

PARAMENTO Y RETIRO: Las nuevas urbanizaciones estableceran sus paramentos, zonas verdes,
andenes y calzadas teniendo en cuenta las vias tipicas determinadas por el Plan Vial.

VOLADIZOS: Altura minima sobre andén: 2.40 m  Altura minima sobre antejardin: 2.20 m

Ancho maximo sobre antejardin: .60 Ancho maximo sobre calle: .60 m

Ancho maximo sobre carrera: .80 m Longitud maxima. 50%/ total de la fachada
CERRAMIENTO: EI antejardin solo podra cerrarse con muro lleno hasta una altura de .40 m y reja
hasta una altura de 1.20 m.
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8.6- Implantacion de la construccion entre si en un mismo lote: Se exigiran aislamientos posteriores
con las siguientes dimensiones:

ALTURA (m) DISTANCIA(m)
0-3 3.00
6- 9 4.00
3 -6 3.50

8.7- Implantacion de la construccién en relacion con los predios adyacentes: Las construcciones
no contiguas deberan ser edificadas de tal manera que la distancia minima entre cualquier par de
puntos de ellas cumpla con las siguientes condiciones :

A: Distancia minima entre paramentos opuestos con ventana

B: Distancia minima entre paramentos opuestos sin ventana

8.8-

8.9-

8.10-

8.11-

8.12-

ALTURA (m) A (m) B(m)
0-3 6.00 5.00
3-6 6.00 5.00
6-9 7.00 6.00

indice de ocupacion del suelo:60% Urbanizaciones o Conjuntos cederan: 40% del area neta
del terreno con destino a equipamiento comunitario y espacio publico, mas el area
respectiva para las vias que, de acuerdo al Plan vial, debe aplicar.

Altura de la construccion:; Altura méxima de 3 pisos.
Aspecto exterior: Todo proyecto tendrd en cuenta el caracter de la tipologia regional.

Estacionamiento: Cada conjunto urbano debera destinar un area para parqueo en proporcion
de un vehiculo por cada dos viviendas como minimo.

Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Las areas de cesion deberan ser disefiadas y
tratadas técnicamente segun referentes ambientales y aptitud de los suelos en la zona;
ademas deberan ser entregadas mediante escritura publica al Municipio.

ZONA 9: DESARROLLO INDUSTRIAL:
Comprende tres (3) sectores:

1. Entre el perimetro urbano por el norte y la calle 32 por el sur, en La Hermosa, Los
Blogues, y desde la margen izquierda del rio San Eugenio al este hasta el limite del
perimetro urbano por el oeste (Comunal);

2. Entre la Troncal de Occidente al oriente y la margen derecha del Rio San Eugenio al
oeste, y desde el puente de la Troncal que cruza este Rio al sur hasta el limite del perimetro
urbano al norte; y

3. Vereda La Capilla, alrededor del centro poblado. Zona destinada a la ubicacién de
industrias de gran impacto ambiental y urbano, con la infraestructura de servicios y el
espacio adecuado. Se procurara que esté intercomunicada mediante red vial y férrea con el
proyectado Aeropuerto Palestina y con los puertos secos Y fluviales o maritimos actuales o
proyectados en el pais. ElI Municipio promovera la formulacién, evaluacion e implementacion
en esta zona del proyecto sobre Zona Franca Industrial haciendo uso de las prerrogativas
consagradas en la Ley Quimbaya de 2000.

9.1- Los tipos de ocupacion y usos del suelo PROHIBIDO son :
Categoria A (residencial) Grupola? (todo tipo de vivienda)
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Categoria B (comercial) Grupo 1-3-4-5-6 (tipos de comercio)

Categoria C (institucional) Grupolab (todo servicio institucional)
Y se prohiben las actividades que generen impacto
A02-AO3-A04 (contaminacion por olores, residuos aéreos, aguas servidas)

BO1-BO2-B0O3-B04-B05 (contaminacion por impacto urbano, Art.30)

9.2- Los tipos de ocupacion y usos del suelo AUTORIZADOS con restricciones son :

Categoria B (comercial) Grupo 2 (comercio mayorista y bodegas)
Categoria C (institucional) Grupo 6 (institucional recreativo)
Categoria D (industrial) Grupo 1-4 (todo tipo de industrias)

9.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos: Toda industria debera tener
por lo menos un acceso directo a la via tipo determinada por el Plan vial para la zona y certificar la
disponibilidad de servicios publicos de acuerdo con su objeto, ademas deber4 presentar con el
proyecto de servicios el estudio de impacto ambiental con sus respectivas alternativas de manejo
de residuos sdélidos y produccién de basuras.

9.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: El area predial para las actividades industriales se
considerara neta a partir de la aplicacién de las restricciones ambientales, las cuales deberan
contribuir a contrarrestar los efectos negativos que ambientalmente genere la industria (olores, ruido,
contaminacion visual etc.), previendo el area destinada a reserva vial. El Proyecto arquitectdnico
deberd considerar restricciones de tipo urbanistico, y disposicion de espacios adecuados para la
recreacion y servicios generales de sus empleados.

9.5- Implantacioén de la construccién en relacion con el espacio publico:

RETIROS: Las industrias ubicadas en la zona deberan conservar retiros con el fin de que cada
edificacion conserve equilibrio con las areas no construidas en funcion de calidad espacial y
ambiental asi:

Frontal : a partir del area de reserva vial de 2.5 veces la altura de la edificacion.

Lateral y Posterior : equivalente a 2 veces la altura de la edificacion .

CERRAMIENTOS: Los antejardines deberan tener cerramiento transparente o en malla de una
altura maxima de 2.20 m

9.6- Implantacién de la construccion entre si en un mismo lote: Cada edificacion del mismo
conjunto debera dejar minimo 15 m de aislamientos laterales y posterior con los demas
blogues en el mismo predio.

9.7- Implantacion de la construccion en relacion con los predios adyacentes: Retiros laterales y
posterior equivalentes a 2 veces la altura de la edificacion. para que cada edificio conserve
equilibrio con las areas no construidas en funcién de calidad espacial y ambiental no solo
para la zona sino para la misma industria, por lo que estas areas deberan ser tratadas
ambientalmente.

9.8- indice de ocupacién del suelo: fijada con los retiros

9.9- Altura de la construccion: Serd méaximo de 4 pisos o su equivalente, en virtud de la

valoracion sobre el entorno paisajistico de la zona, pues en sus proximidades se
encuentran los Cerros de Santo Domingo y Alto de La Cruz hitos naturales urbanos de la
ciudad.

9.10- Aspecto exterior: deberan guardar relacién con el entorno evitando grandes culatas con el
acertado manejo de la ornamentacion natural.
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8.13- Estacionamiento: Cada industria destinara un area de cargue y descargue dentro del area
operativa 'y un sitio de parqueo permanente para vehiculos particulares, en proporcion de 1
vehiculo por cada empleado administrativo.

8.14- Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Las areas verdes deberan ser arborizadas y
empradizadas, las zonas de proteccion seran tratadas segun los referentes ambientales y el
concepto técnico de la Secretaria de Planeacion Municipal.

9. ZONA 10: DESARROLLO RESIDENCIAL Y DE SERVICIOS A TRAVES DE PLAN PARCIAL.

Comprendida por el sector definido por el norte y el oriente con el perimetro urbano, incluyendo zona
de expansién urbana, hacia el sur limitando con las zona 5y 6 y hacia el occidente con la Troncal
de Occidente, via a Chinchina. Es el Sector de la antigua Banca del Ferrocarril.

10.1- Los tipos de ocupacion y usos del suelo PROHIBIDO son:

Categoria B (comercial) Grupo2 a6 (tipos de comercio no minorista)
Categoria C (institucional) Grupo 1-2-4  (admon., especiales, asistencia social)
Y las actividades que generen impacto

A01-A02-A03-A04-A05-A06-A07 (todo tipo de contaminacién ambiental)

BO1-BO

2-B03-B04-B05 (todo tipo de contaminacion urbana)

Cco1 (contaminacion psico-social)

10.2- Los tipos de ocupacion y usos del suelo AUTORIZADOS con restricciones son:

Categoria A (residencial) Grupo 1-7 (VIVIENDA ESTRATO 2 0 SUPERIOR)
Categoria B (comercial) Grupo 1 (comercio minorista)
Categoria C (institucional) Grupo 3-5-6  (salud, educacion, recreacion)

10.3- Condiciones de accesibilidad a la red vial y de servicios publicos: Toda edificacién o
proyecto deberéa tener acceso directo al circuito del Plan vial para la zona y debera certificar
la disponibilidad de servicios publicos por parte de las ESP.

10.4- Manejo ambiental y fisico del sitio: Frente minimo: 6m  Area minima: 72 m?2

Pendiente maxima: 35% Todo proyecto debera darle aplicacion a los referentes
ambientales, sefialados en el certificado de localizacién expedido por la Secretaria de Planeacion
Municipal.

10.5- Implantacién de la construccion en relacion con el espacio publico:

PARAMENTO Y RETIRO: Las nuevas urbanizaciones y proyectos deberan establecer sus
paramentos, zonas verdes, andenes y calzadas teniendo en cuenta las vias tipicas determinadas
por el Plan Vial.

VOLADIZOS: Altura minima sobre andén: 2.40m Altura minima sobre antejardin: 2.2 m
Ancho maximo sobre antejardin: .60 Ancho maximo sobre calle: .60 m
Ancho maximo sobre carrera .80 m Longitud maxima 50%/total fachada

CERRAMIENTO: EI antejardin solo podra cerrarse con muro lleno hasta una altura de .40 m y reja
hasta una altura de 1.20 m.

10.6- Implantacion de la construccion entre si en un mismo lote: Aislamientos posteriores con las
siguientes dimensiones:

ALTURA (m) DISTANCIA(m)
0-3 3.00
3 -6 3.50
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6-9 4.00

10.7- Implantacién de la construccion en relacion con los predios adyacentes: Las construcciones
contiguas deberan ser edificadas de tal manera que la distancia minima entre cualquier par de
puntos de ellas cumpla con las siguientes condiciones :

A: Distancia minima entre paramentos opuestos con ventana

B: Distancia minima entre paramentos opuestos sin ventana
ALTURA (m) A (m) B(m)
0-3 6.00 5.00
3-6 6.00 5.00
6-9 7.00 6.00

10.8- indice de ocupacion del suelo: Edificaciones puntuales, Urbanizaciones o Conjuntos
Ocederan: 40% del &rea neta del terreno con destino a equipamiento comunitario y espacio
publico, mas el area respectiva para las vias que de acuerdo al Plan vial debe aplicar.

10.9- Altura de la construccién: Altura maxima de 3 pisos.

10.10- Aspecto exterior: Cada proyecto planteara su tipologia formal, teniendo en cuenta el caracter
de la tipologia regional.

9.11- Estacionamiento: Cada conjunto urbano debera destinar un &rea para parqueo en
proporcion de un vehiculo por cada dos viviendas como minimo.

10.12- Tratamiento de zonas libres y zonas verdes: Las areas de cesion deberan ser disefiadas y
tratadas técnicamente segun referentes ambientales y aptitud de los suelos en la zona; ademas
deberan ser entregadas mediante escritura publica al Municipio.

AREAS DE CONSERVACIQN Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES, PAISAJISTICOS Y DE
CONJUNTOS URBANOS HISTORICOS Y CULTURALES Y DE LAS AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS
NATURALES.

CAPITULO |

GENERALIDADES

ARTICULO 66: DELIMITACION DE AREAS Y ACCIONES SEGUN ZONA A INTERVENIR:

A. MITIGACION DE LOS RIESGOS AMBIENTALES

La primera fase se dara en el proceso de reconstruccion del Municipio, con la reubicaciéon de
viviendas afectadas por el sismo del 25 de Enero de 1999 y que estaban localizadas en Zonas
declaradas como de Riesgo; las fases siguientes deberan seguir las recomendaciones de la
Actualizacion del Inventario de Viviendas en Zonas de Riesgo Geotécnico, Hidroldgico y Sismico,
ademas de la identificacion de areas amenazadas por fendmenos naturales. Esta labor estara a
cargo del FOVISCABAL y la Secretaria de Planeacién Municipal en colaboracién con la Carder y el
Comité Local de Emergencias.
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B. RECUPERACION DE LAS AREAS RESIDUALES DE PROTECCION AMBIENTAL.
En el area urbana del Municipio existen algunos lotes (ubicados en zonas de llenos antrdpicos que
cubren los principales colectores que atraviesan la ciudad de sur a norte) que se pueden incorporar
al espacio publico. También existen numerosas zonas residuales de procesos de urbanizacién o
proyectos viales que no se ocuparon por sus altas pendientes y que corresponden a suelos de
proteccién ambiental generalmente asociados a los drenajes menores que cruzan la ciudad. Su
incorporacién al espacio publico se efectuara a través de programas de apropiacion y adecuacion
por parte de las comunidades circunvecinas.
Estas areas residuales corresponden a las zonas de proteccion ambiental de quebradas con valles
estrechos en “V”, y lotes que aun no se han urbanizado, localizados en las zonas de llenos
antrépicos que cubren los colectores. Dichos sectores son:
1- Sectores liberados que genere el proceso de reconstruccion y reubicacién de viviendas
afectadas por el sismo del 25 de Enero de 1999.
2- Lotes del centro de la ciudad que, por el tipo de suelo y la presencia de colectores, no los
hacen aptos para construcciones.
3- Lotes que forman parte del area de retiro de la Troncal de Occidente o doble calzada
Armenia —Pereira - Manizales.

C. ACCIONES EN ZONAS AMBIENTALES RESIDUALES DE PROCESOS DE URBANIZACIONES ABIERTAS

En muy pocos casos, estos sectores (de alta pendiente, asociados a drenajes menores de la
ciudad) quedaron claramente delimitados por vias vehiculares o peatonales y cedidos al
Municipio. En la mayoria, no existen limites fisicos identificables entre los lotes de propiedad
privada y la zona de proteccion de propiedad publica. Ahi se generan gran parte de los
problemas de deslizamiento y situacio

nes de riesgo geotécnico por la dificultad de ejercer un control efectivo de las mutaciones de las
viviendas.

Por medio de los Planes parciales de las zonas de mejoramiento integral, se adelantaran las
siguientes acciones.

1- Inventario y demarcacion de los suelos de proteccion sin edificar

2- Confirmacién de la tenencia publica (areas de cesion)

3- Disefio y localizacion de las vias perimetrales de amortiguacion cuando no existen.

4- Las vias perimetrales de amortiguacion se pueden localizar en corona o al pié de las
laderas o taludes

5- Incorporacion de la construccion de las vias perimetrales de amortiguacién y sus obras

complementarias de manejo de aguas, en los proyectos de mejoramiento integral.

En los casos donde, por las caracteristicas del terreno y la localizacion de las viviendas, no sea
posible o resulte muy costoso construir la via perimetral, se deberan establecer normas especificas
de control y monitoreo para evitar la mutacién por ampliacion de estas viviendas.

El disefio y construccion de las nuevas urbanizaciones debera ubicar el frente de las viviendas frente
a los cauces, guardando los retiros respectivos, evitando asi que se sigan generando viviendas
cuyas culatas quedan hacia las laderas, convirtiéndose en depositos de basuras y aguas servidas
causando contaminacion y desestabilizacion de las laderas.

Después del inventario y verificacion de la propiedad, se deberan clasificar los terrenos y disefiar un
Plan de aprovechamiento y administracion de los mismos, de acuerdo con su extension y viabilidad
de utilizacibn como areas de recreacion; su administracion se delegara a las Juntas
Administradoras Locales, a las Juntas de Accién Comunal o a ONG, para lo cual la Administracion
Municipal deberéa asignar partidas presupuestales para su control y mantenimiento.
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D. RECUPERACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE GRANDES CORREDORES AMBIENTALES URBANOS
Los grandes corredores ambientales urbanos corresponden a los tramos del Rio San Eugenio y las
Quebradas Las Lavanderas, Italia, El Silencio y San Roque. El proyecto de “Recuperacién ambiental
y paisajistica” incluye varios componentes: el saneamiento del recurso hidrico, la prevencion de
desastres y la recuperacion del espacio publico mediante la construccién de Parques lineales.

Las estrategias para la conformacion de estos parques son:
1- Hacer el inventario de las areas de cesidn sobre la llanura aluvial que conformaran el futuro
parque.
2- Recibir como éareas de cesidn parte de los suelos de proteccion, principalmente las llanuras
aluviales, e integrar éstas con las existentes.
3- Propender por la entrega de las areas que faltan por medio de actuaciones urbanisticas y
desarrollo prioritario.

Para la adecuacion y construccion de los Parques es necesario adelantar las siguientes acciones
previas:
i- Implementar vias perimetrales o zonas que determinen un Limite de proteccion.
ii- Construir los colectores interceptores para el saneamiento hidrico
iii- Reubicar las viviendas localizadas en zonas de riesgo por inundacién
iv- Adecuar la Escombrera Municipal en el sector del tramo canalizado, que adn se
encuentra a cielo abierto, de la quebrada lItalia.

CAPITULO Il

DELIMITACION DE AREAS DE CONSERVACION Y,PROTECCIC')N DE LOS RECURSOS NATURALES
Y PAISAJISTICOS.

ARTICULO 67: TIPOS DE PROTECCION DE SUELOS
En los suelos urbanos, las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y
paisajisticos corresponden a tres tipos de proteccion de suelos:

i- La proteccion del recurso hidrico superficial

ii- La proteccion del recurso bosque

iii- La proteccion del recurso paisaje

ARTICULO 68: PROTECCION DEL RECURSO HIDRICO SUPERFICIAL

Las areas necesarias para la proteccion del recurso hidrico superficial, o é&reas forestales
protectoras de corrientes de agua, corresponden a los retiros obligatorios de los cauces naturales de
las corrientes superficiales, entendido como cauce natural el bien de dominio publico, conformado
por la faja de terreno que ocupan las aguas de una corriente, permanente o intermitente, al alcanzar
los caudales maximos para periodos de recurrencia de 15 afios (CARDER, 1998).

Las funciones principales de los retiros son la proteccién del cauce, la regulacion de los caudales, la
prevencidn de riesgos y el mantenimiento de la flora y la fauna. Son consideradas como “zonas de
restriccion ambiental”; pueden ser areas de propiedad publica o privada, en las cuales se restringen
los usos por motivos ambientales.

ARTICULO 69: INTERVENCION DE CAUCES

Para ocupar o afectar cauces naturales permanentes durante el proceso de urbanizacién, ademas
de la licencia urbanistica que otorga la autoridad municipal competente, se requiere contar con
permiso de la CARDER, segun lo dispuesto en la resolucion 567 de 1.997. Unicamente se admitiran
este tipo de solicitudes, en los siguientes casos:

a- La ejecucién de proyectos contemplados en el Plan vial nacional, departamental o municipal.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - SANTA ROSA DE CABAL 59



b- La construccion de obras para la defensa de taludes marginales y para la estabilizacién de
laderas o el control de inundaciones.
c- La instalacion de redes necesarias para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 70: RETIROS OBLIGATORIOS EN CAUCES PERMANENTES
La delimitacién del retiro obligatorio en un cauce permanente, definido segun resolucion CARDER
1245 de diciembre 31 de 1998, varia segun las caracteristicas geomorfolégicas del mismo, asi:

1- Cauces en forma de “V": El cauce en forma de “V” se presenta con mayor frecuencia en
las cuencas altas. Genera profundizacién de los valles y formacién de cafiones con
pendientes superiores al 60%. Se observa el predominio de la erosion sobre la
sedimentacion. La zona de retiro comprende una faja de 30 metros, medidos a partir de
la linea del cauce natural en proyeccion horizontal.

USOS PERMITIDOS:

¢ Redes de servicios publicos domiciliarios, Recreacion pasiva, Bosque protector.

2- Cauces con llanuras aluviales: En este tipo de cauces, los procesos de sedimentacion
superan a los de erosion (Llanura de inundacién donde fueron construidos los Barrios
Unidos del Sur). La zona de retiro llega hasta la linea de niveles méximos de
inundacién, para periodos de retorno de 50 afios.

USOS PERMITIDOS:
. Redes de servicios publicos domiciliarios, Recreacion pasiva, Recreacion activa, con
restriccion, Vias perimetrales, Bosque protector productor.

3- San Eugenio, en el sector comprendido entre la Hermosa sobre el talud de la Capilla y el
sector de la Carrilera, ubicado en la calle 22). La zona de retiro sera igual a la altura de
la ladera, medida a partir del lecho del cauce; pero, en cualquier caso, no sera inferior a
15 metros ni superior a 30 m, en proyeccion horizontal.

USOS PERMITIDOS:

e Redes de servicios publicos domiciliarios, Recreacién activa y pasiva, Bosque protector -
productor.

ARTICULO 71: PROTECCION DEL RECURSO BOSQUE (NATURAL O PLANTADO)

Las funciones de los bosques localizados en el suelo urbano y de consolidacion y expansion urbana
son principalmente: la estructuracién del espacio publico y paisaje urbano, la regulacion térmica,
atmosférica y auditiva, ademas de las funciones especificamente ambientales como son la
proteccién del suelo, de los cauces naturales y de la fauna y flora. Tanto en el suelo urbano como de
consolidacion y expansion urbana, la cobertura boscosa es escasa.

Cuando ésta se localice en un suelo de restriccion por pendiente, inestabilidad o por retiro
obligatorio del cauce, debera ser conservada y mejorada. Cuando se localice en suelos que puedan
ser destinados a usos urbanos y que no esté conformada por especies vedadas, se autorizara su
erradicacion con la compensacion de plantar el equivalente al doble del area erradicada en suelos
de vocacion forestal. Se deberan localizar las areas de cesion para parques en los sitios de mayor
concentracion de especies y se hara especial énfasis en la proteccion de los guaduales como
patrimonio ambiental del Municipio.

Entre los bosques y el parque a conservar en el Municipio de Santa Rosa de Cabal se tienen:
1- Bosque de Urapanes del Parque de la Sociedad de Mejoras Publicas: Ubicado en la

ladera sur del casco urbano del Municipio.
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2- Parque de los Alamos : En este Parque construido por la Carder, se conserva a cielo
abierto un pequefo tramo de una quebrada canalizada en su sector sur sobre el barrio
Monserrate y en el norte en las urbanizaciones de los Alamos y el Carmelo. A pesar de
este dafio sobre el recurso, existe un pequefio bosque plantado en las margenes del
cauce, en inmediaciones de la pista de patinaje.

ARTICULO 72: CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

El paisaje, por ser patrimonio comun, sera objeto de proteccion especial. En el suelo urbano del
Municipio se destacan dos tipos de paisaje que deben ser protegidos, por ser elementos
estructuradores del espacio urbano publico o representar un patrimonio ambiental Unico. Estos
elementos paisajisticos constituyen el sistema orografico descrito a continuacion.

ARTICULO 73: SISTEMA OROGRAFICO

El sistema orogréfico esta compuesto por una serie de pequefos cerros, los mas cercanos a la zona
urbana, que sirven de ordenador del espacio y puntos de referencia urbana como son: Cerro de
Monserrate al Oriente y Cuchilla Santo Domingo al norOccidente y los cerros donde se ubican La
Reina y San Bernardino.

1- Cerro de Monserrate: La delimitacion de su area de proteccion corresponde a la cota
1.800 m.s.n.m, ya que a partir de ella aumenta ostensiblemente la pendiente de la ladera
superando el 55%, limite de pendiente que restringe el uso urbano. En este cerro nacen
varias quebradas que desafortunadamente ya han sido intervenidas por el hombre
cuando recorren el casco urbano. Su geomorfologia contrasta con la topografia
ondulada del casco urbano, brindandole a sus habitantes y visitantes la oportunidad de
apreciar un paisaje natural, el cual debe ser conservado.

2- Cuchilla Santo Domingo : Esta se localiza al norOccidente del casco urbano,
corresponde a una cuchilla alargada en sentido sur-norte, prolongandose desde el Alto
de la Cruz, hasta el sector de La Maria.

3- Sector San Bernardino-La Reina: Esta cuchilla se encuentra al sur-occidente de la
ciudad, es la que tiene mayor intervencion del hombre, por el asiento de barrios
subnormales en sus laderas, con el agravante de que la composicidén de sus suelos y
rocas y la saturacion de éstas, representa un riesgo para las viviendas alli ubicadas.
Ademas paisajisticamente, se esta perdiendo por la generacion de tugurios y por la
explotacidn del gabro, el cual se extrae de la cantera ubicada en el sector de la Plaza de
Ferias.

Para la proteccion de estos recursos, se debe iniciar un proceso de adquisicion de predios,
destindndolos como areas adicionales de espacio publico para recreacion, proteccidn y turismo.

ARTICULO 74: SISTEMA HIDRICO

Las laderas de fuerte pendiente y las llanuras aluviales de las principales corrientes del Municipio,
conforman el segundo tipo de paisaje a preservar, por su papel de enriquecimiento visual del
espacio publico de la ciudad. Se destacan:

1- Tramo Urbano Rio San Eugenio: presenta margenes con laderas de fuerte pendiente y
llanuras aluviales de morfologia plana, que son zonas de restriccion por amenaza
geotécnica o0 hidrica, han sido desde hace muchos afios intervenidas
indiscriminadamente, creando un problema social por la gran cantidad de viviendas que
se encuentran en zonas de riesgo y un impacto ambiental negativo al destruir el paisaje,
contaminar aguas y deforestar las areas de proteccién de la cuenca.
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Quebradas Lavanderas e Italia.: La primera con dafios irreparables ya que, en su mayor
parte, desde su nacimiento se encuentra canalizada, mezclando aguas negras, lluvias y
las de la antigua quebrada. Estos llenos mal conformados fueron ocupados
indiscriminadamente por viviendas, que presentan alta vulnerabilidad sismica debido al
tipo de suelo y al colector que yace bajo ellas. Lo Unico recuperable es el tramo Norte, a
partir de la calle 19, donde se debe frenar el depdsito de escombros y basuras que se
realiza entre las calles 19 y 21.

El tramo de Lavanderas de la calle 19 hasta la desembocadura a la Q. ltalia, debera ser
adquirido por el Municipio, para recuperar las laderas aledafias a las carreras 13 y 12,
donde se le debe dar un uso diferente al actual, recuperandolo para espacio publico de la
ciudad.

Quebrada Italia: es recuperable a partir de la calle 18, donde se deben separar las
aguas negras y recuperar las laderas que conforman el area de proteccion de la cuenca ,
hasta la desembocadura en el rio San Eugenio. EIl tramo de la Italia canalizado, pero
aun no llenado y urbanizado, localizado entre las calles 16 y 18 corresponde a una
depresion bastante profunda pero ya intervenida y deteriorada. Estos factores, la
localizacién en el centro de la ciudad y deterioro ambiental, la hacen viable para
desarrollar el proyecto de la Escombrera Municipal.

La ausencia de un sitio controlado para depositar escombros resultantes de construccion
o demolicion de obras civiles, conduce a utilizar irresponsablemente los drenajes. Con la
adecuacion de la Escombrera Municipal se podra controlar este proceso y cuando
culmine su vida util, se podréd utilizar como nuevo espacio publico, recuperando el tramo
deteriorado de la canalizacion de la Italia.

Quebradas San Roque y El Silencio: En estas cuencas es posible recuperar el recurso
hidrico, ya que la intervencion del hombre con su desaforado proceso urbanizador, aln
no se ha producido. Se debe respetar el retiro de estas Quebradas y donde ya existen
urbanizaciones se deben implementar los interceptores que recojan las aguas negras
para que no las contaminen.

Nacimiento Quebrada Lavanderas: Ubicado en la Manzana 0153, calle 7 carrera 9,
corresponde a un afloramiento de agua, en un sector sin consolidar de esta manzana;
por lo tanto, este pequefio tramo es recuperable, restringiendo la construccion de
viviendas alrededor respetando como zona de retiro una distancia minima de 100
metros en todas las direcciones.

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

ARTICULO 75: DEFINICION Y EVALUACION DE LA AMENAZA

La amenaza es el peligro latente que representa la posible ocurrencia de un evento catastréfico de
origen natural o tecnoldgico, en un periodo de tiempo y en un area determinada. Existen cuatro
principales tipos de amenazas naturales:

1-

Amenaza Volcanica y Sismica: terrenos que presentan inestabilidad geoldgica,
expuestos a deslizamientos 0 movimientos de masa, o sea una amenaza Geotécnica.
Por su ubicacién geogréfica y geoldgica, Santa Rosa de Cabal, se localiza en una zona
de gran actividad sismica y volcanica. Las eventuales caidas de ceniza causadas por la
reactivacion del Volcan del Ruiz se constituyen en la amenaza mas probable para el
Municipio (Gonzalez, 1993).
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2- Amenaza por Deslizamientos y Movimientos de Masa: llanuras aluviales recientes de los
rios y quebradas, susceptibles a inundaciones o crecientes en periodos de retorno de 50
afios, o sea amenaza hidroldgica. En la ciudad de Santa Rosa de Cabal, las vertientes
del rio San Eugenio y la de las quebradas Italia, La Leona, Lavanderas, San Roque,
Santo Domingo, San Bernardino y Santa Elena, entre otras, presentan laderas con
caracteristicas que las hacen susceptibles a Deslizamientos y Movimientos de Masa. En
el casco urbano son zonas inestables las de fuerte pendiente, donde el uso no ha sido
compatible: margen izquierda de la via a Pereira, riberas de las quebradas y el rio San
Eugenio que han sido invadidas con viviendas.

3- Amenaza por Inundaciéon y Avalanchas: En el suelo urbano, las principales areas
expuestas a inundaciones y crecientes se localizan a lo largo del Rio San Eugenio y
las Quebradas Santa Elena, La Leona, Italia, Monserrate, San Roque, San
Bernardino, El Silencio y sus afluentes.

ARTICULO 76: DEFINICION Y EVALUACION DEL RIESGO

El riesgo es la combinacion de la amenaza y la vulnerabilidad e indica la probable pérdida de bienes
y personas en caso de presentarse un evento determinado. Se define como vulnerabilidad, la
condicién en que se encuentran las personas y bienes sometidas a un grado de amenaza, en
relacién con su capacidad o habilidad para afrontar o soportar la acciéon de un evento posible. Las
areas expuestas a riesgos naturales son entonces areas de restriccion ambiental por inestabilidad
Geotécnica o potencialmente inundables, que han sido ocupadas de manera inadecuada por
asentamientos humanos.

ARTICULO 77: TIPOS DE RIESGO Y TRATAMIENTOS

Por su ubicacion en la margen occidental de la Cordillera Central, caracterizada por una
geomorfologia de colinas con moderadas o fuertes pendientes, bisecadas por numerosos rios y
guebradas y ademas, cerca del Parque de los Nevados donde se encuentra el Volcan del Ruiz, y en
el area de influencia del sistema de fallas Romeral, se diferencian varios tipos de riesgo en la
ciudad.

A- RIESGO VOLCANICO: Debido a la distancia y a los depdsitos de cenizas encontrados bajo el
casco urbano del Municipio y a que no existen registros de actividad volcanica reciente del
Paramillo de Santa Rosa, el riesgo volcanico se concentra en la probable caida de cenizas
volcanicas que podrian afectar las edificaciones, al igual que las aguas de consumo al caer
sobre las cuencas abastecedoras del acueducto.

B- RIESGO HIDROLOGICO Y GEOTECNICO
En las zonas de riesgo que han sido objeto de inventario actualizado pero generalizado, se
definen los siguientes tratamientos en funcién del tipo y de la intensidad del riesgo:

a. R1 Reubicacion de prontitud inmediata: Corresponde a las zonas de mayor riesgo
geoldgico, donde la complejidad de los procesos, las dificultades fisicas de los
sectores y la carencia o deficiencia en los servicios publicos hace imposible o
demasiado costosa la adecuacion de obras de estabilizacion. Por lo tanto deben ser
reubicadas a muy corto plazo.

b. R2 Reubicacién de prontitud moderada: Corresponde a las zonas de alto riesgo
gue deben ser reubicadas con prontitud moderada (menor a un afio).
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c. E1 Estabilizacién de prontitud urgente: Corresponde a zonas donde es posible,
desde el punto de vista técnico y econdmico, adelantar obras que permitan la
ocupacion del terreno en forma més segura.

d. E2 Estabilizacion de prontitud moderada: Corresponde a areas similares a las
anteriores pero donde es posible realizar las obras en un mayor lapso de tiempo.

ARTICULO 78: DELIMITACION DE LAS ZONAS DE RIESGO (ver Plano):
Se utilizaran las siguientes convenciones:

A = amenaza volcénica B =riesgo hidroldgico y geotécnico
R1 = reubicacién inmediata R2 = reubicacién moderada

El = estabilizacion urgente E2 = estabilizacion moderada

1- BARRIOS UNIDOS DEL SUR, CORDOBA, LA MILAGROSA, LA SUIZA, LA UNION

Sector 01: Manzanas 0239,0260,0261,0262-0302,0304,0306,0308,0309 a 0314-0295 a 0303.
Localizacién: sur de la cabecera municipal.

Tipo de Afectacion: Riesgo Hidrolégico (inundaciones por parte del rio San Eugenio y la Q. La
Leona); ademas, deslizamientos en el talud norte que linda con estos barrios.

Zonificacion: Los barrios Cérdoba (R1B), La Suiza (R1B), La Milagrosa (R1B) y La Unién (RB)

2- LAS ESCALAS:

Sector 01 Manzanas 0127 y 0171 a (IGAC). 09 para DANE.

Localizacién: En la parte suroeste del casco urbano, cerca al Colegio Industrial.

Tipo de Afectacidn: Deslizamientos (ocasionados en parte por la socavacion de orillas de la Q. La
Leona); e inundaciones ocasionadas por flujos laminares (por aguas superficiales de escorrentia).
Zonificacion: R2B.

3- BARRIO PiO XII:

Sector: 01 Manzanas: 0001 y 0315 (IGAC).

Localizaciéon: Ubicado en el sector sur del casco urbano, sobre la margen de la Q. Santa Elena.

Tipo de Afectacion: Inundaciones causadas por crecientes torrenciales del rio San Eugenio y la Q.
Santa Elena, deslizamiento en la ladera y desplomes de material en los taludes que lindan
principalmente con la via de acceso.

Zonificacion: R1B, Reubicacién con prontitud urgente.

4- BARRIO SAN BERNARDINO

Sector: 01 Manzanas: 0316,0175, 0319, 0316, 0317 0 0025 a 0026 del Inventario 1993.

Localizaciéon: Sector sur de la ciudad. Tipo de Afectacidon: Deslizamientos, fuertes pendientes,
erosion superficial y socavacion de orillas.

Zonificacion: R1B, para viviendas asentadas dentro del area de influencia de la Q. San Bernardino y
casas asentadas en las laderas norte y sur del barrio.

5- BARRIO SAN EUGENIO

Sector: 01 Localizacion: Sobre la margen derecha del rio San Eugenio. Tipo de Afectacion:
Inundaciones por parte del rio San Eugenio y movimientos de masa (algunos ocasionados por
socavacion de orillas por parte del rio).

Zonificacion: R1B, 56 viviendas a reubicacion urgente de las Manzanas 0003, 0263, 0017,0016 y
parcialmente la 0005- E1B, 36 viviendas para estabilizacion con prontitud urgente de las manzanas
0008, 0007, 0006 y parcialmente la 0005- E2B, 92 para estabilizacion con prontitud moderada para
Manzanas 0004, 0019,0018.

6- GUAYABITO
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Sector: 02 Localizacion: Localizado al norte de la ciudad. Tipo de Afectacion: Inundaciones por parte
de la Q. Guayabito.

Zonificacion: R2B, Manzana 0030 dos viviendas por reubicar con prontitud moderada ubicadas
sobre el &rea de influencia de la quebrada.

7- LA REINA

Sector: 06 Localizacidn: Parte suroccidental del Municipio. Tipo de Afectacion: Movimientos de
masa, sobre pastoreo, erosién en surcos y zonas pantanosas. Zonificacion: R1B, viviendas de la
parte alta y de la parte baja antes de llegar a la quebrada, por reubicar y el resto E1B, parte media,
requieren estabilizacion inmediata de la ladera.

8- SECTOR ARTESANOS

Sector: 03 Localizacion: sur del Municipio, sobre la via que conduce a Pereira.

Tipo de Afectacion: Movimientos de masa. En este sector ya ocurrié un desastre en el afio 1995,
cuando perdié la vida un habitante del sector por avalancha sobre su vivienda, interrumpiendo la
comunicacion vial. Queda por reubicar urgentemente una vivienda de la Manzana (R1B) 0081 y
E1B las laderas de ambas mérgenes de este tramo.

9- SECTOR LA ARGELIA

Sector: 03 Localizacion: Sector suroccidental del Municipio.

Tipo de Afectacion: Coronas de antiguos deslizamientos sobre los que se asientan algunas
viviendas (riesgo geotécnico), mal manejo de aguas lluvias.

Zonificacion: R2B, corresponde a 17 viviendas para reubicacion moderada (Manzana 0098) y 81
para estabilizacion urgente, E1B. Todas ubicadas en las Manzanas 0098 y 0099.

10- SECTOR LA ESTACION

Sector: 01 Localizacion: Margen derecha del rio San Eugenio. Tipo de Afectacion: Inundaciones y
deslizamientos.

Zonificacion: R1B, corresponde a parte de las Manzanas 0264 y la 0012- R2B, 1 vivienda de la
Manzana 0010- E2B, viviendas de las manzanas 0009, parte de las 0011, 0010, 0264.

11- SECTOR SAN FRANCISCO

Sector: 03 Localizacion: Sector occidental, margen izquierda del San Eugenio.

Tipo de Afectacidon: Socavacion de orillas, cicatrices de movimientos de masa, taludes oblicuos,
todos asociados a la dinamica del rio.

Zonificacion: R1B, para las viviendas ubicadas en la llanura de inundacion del rio, Manzana 0080 y
E1B para las viviendas de las laderas de la Manzana 0080 y 0079.

12- BARRIO VILLA ALEGRIA

Sector: 01 Localizacién: Zona occidental del Municipio, sobre la margen derecha del rio San
Eugenio. Tipo de Afectacion: Movimientos de masa asociados a socavacion de orillas y
desprendimientos de material de algunos taludes oblicuos e inundaciones por parte del rio.
Zonificacion: R1B, para las viviendas ubicadas en riesgo geotécnico e hidrolégico, Manzanas
276,277,278,274 y parte de la Manzana 321- E1B, para la manzana 275.

13- BARRIO LA TRINIDAD

Sector: 01 Localizacion: Margen derecha del rio San Eugenio, sector central del Municipio.

Tipo de Afectacion: Inundaciones por parte del rio San Eugenio y desprendimiento de talud.
Zonificacion: Para las manzanas 0283,0284,0268,0269 y algunas en la Manzana 0320 se
recomienda reubicacién y se codifica como R1B - E2B, para las manzanas restantes
0270,0271,0272,0280,0281,0282.

14- BARRIO SAN VICENTE
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Sector: 01 Localizacion: Margen derecha del rio San Eugenio.

Tipo de Afectacion: Inundaciones y/o asentamientos o desplazamientos del terreno.

Zonificacion: E1B para las viviendas cercanas a las margenes del rio San Eugenio de las Manzanas
0293 y 0294- E2B corresponde a las viviendas ubicadas en las mismas manzanas sobre la Cr 17.

15- BARRIO OBRERO

Sector: 01 Localizacion: Se ubica en la zona sur en la cabecera municipal, contiguo al Barrio
Cordoba. Tipo de Afectacion: desprendimientos de material y deslizamientos de taludes.
Zonificacion: E1B, estabilizar talud para disminuir la amenaza que representa para las viviendas
ubicadas en el talud de la Manzana 0127, sobre la calle 5y Cr 15.

16- SECTOR DE LA NOVENA

Sector: 01 Localizacién: Sector suroriental del Municipio, comprende 3 manzanas limitadas al
oriente por la Q. El Truco, afluente de la Q. Italia o Lavanderas.

Tipo de Afectacidn: Deslizamiento e inundacion por parte de la Q. El Truco. En la zona aledafia se
observan cicatrices de movimientos de masa.

Zonificacion: R2B, comprende las viviendas asentadas en el area de influencia de la quebrada sobre
la Manzana 0169 y 0305 . E2B, manejo de agua lluvias y servidas (24 viviendas) de las Manzanas
0169, sobre la carrera 9, entre calles 9y 12.

17- SECTOR LA TRECE

Sector: 01 Localizacién: Centro del casco urbano, en donde las viviendas han ocupado terrenos
correspondientes a la Q. Lavanderas, que ha sido canalizada en un tramo y se han efectuado llenos
antitécnicos para obtener terrenos destinados a urbanizar.

Tipo de Afectacion: Inundaciones por la quebrada y asentamientos en el terreno.

Zonificacion: R2B, para las viviendas sometidas a riesgo hidroldgico y geotécnico, de las Manzanas
0197,0022y E2B corresponde a las ubicadas cerca de la ladera donde se debe hacer recuperacion
bio-forestal de las margenes de la quebrada e impedir la continuacién de los llenos en las manzanas
0193,0194,0192,0022,0196.

18- BARRIO PAIPA

Sector: 01

Localizacion: En cercanias de la confluencia de las quebradas Italia y Lavanderas.

Tipo de Afectacion: Movimientos de masa, algunos ocasionados por socavacion de orillas..
Zonificacion: R1B, viviendas asentadas sobre la llanura de inundacién de la quebrada Italia y las
asentadas sobre la ladera de la margen izquierda, aguas abajo de la misma. E1B, conformada esta
zona por la manzana 0198, donde se debe dar un manejo adecuado de la ladera.

19- BARRIO LA QUIEBRA (PUEBLO TAPADO)

Sector: 01 Localizacion: Sector suroccidental de la ciudad.

Tipo de Afectacion: Cicatrices de deslizamientos y talud vertical en la parte posterior de las viviendas
gue conforman la manzana 01.

Zonificacion: R2B, Zonas puntuales que corresponden a viviendas asentadas sobre la corona de un
antiguo deslizamiento de la Manzana 0062 parte de la 0040- E2B, dentro de esta zona se
encuentran las manzanas 0038,0039,0040 ubicadas en un talud con fuerte pendiente.

20- BARRIO MONSERRATE

Sector: 01-02 Localizacion: Ubicado en la parte oriental del area urbana, atravesado por la Q. Italia.
Tipo de Afectacion: Deslizamientos en las margenes de la quebrada, socavacion de orillas,
inundacion.

Zonificacion: R1B, viviendas sometidas a riesgo hidroldégico y geotécnico de las Manzanas
0237,0198,0151, Manzana 0003 del Sector 02, aquellas viviendas ubicadas sobre la margen de la
guebrada. EI1B, viviendas donde se hace necesario hacer una correccion geométrica del talud y
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manejo de aguas de escorrentia de las viviendas sobre el camino Manzana 0003, sector 02- E2B,
sector donde se presentan deslizamientos superficiales manzanas 0151,0237.

21- SECTOR LA CARRILERA |

Sector: 01 Localizacion: Se ubica en el sector norte de la ciudad, a partir de la calle 24 sobre la
antigua via férrea hasta la calle 30.

Tipo de Afectacidon: Movimientos de masa, deslizamientos y terraceo, carcavas, taludes verticales,
banqueos no controlados.

Zonificacion: R2B , manzanas al borde de los escarpes sometidas a riesgo geotécnico de la
Manzana 0015. E1B, estabilizaciéon de los taludes de las Manzanas 0056 a 0061.

22- SECTOR LA CARRILERAII

Sector:01 Localizacion: Se ubica en el sector norte de la ciudad, a partir de la calle 31 sobre la
antigua via férrea. Tipo de Afectacién: Movimientos de masa, deslizamientos y terraceo, carcavas,
taludes verticales, banqueos no controlados. Viviendas ubicadas sobre un escarpe inestable.
Zonificacion: R1B, manzanas al borde de los escarpes occidental, margen derecha rio San Eugenio
a partir de la calle 31 manzanas 0015,0011, parte de la 0335-E1B, estabilizacion de los taludes,
sobre toda la margen derecha de la antigua via del ferrocarril.

23- SECTOR CALLE 22 CON CR 13

Sector: 01 Localizacion: Sector oriental en limites con la Q. Italia y la carrera 13 con calle 22.

Tipo de Afectacion: talud oblicuo, deslizamientos, socavacion de orillas.

Zonificacion: Reubicacion de viviendas localizadas en el borde del talud y estabilizacion de la ladera
(caréacter urgente) R1B Manzanas 0197,0126.

24- SECTOR VILLA ORUMA

Sector: 01 Localizacion: Sector occidental de la ciudad. Cr 17, calle 27 y rio San Eugenio.

Tipo de Afectacion: Viviendas ubicadas sobre la llanura de inundacioén del rio San Eugenio.
Zonificacion: Reubicacion de las viviendas que se encuentren sobre las manzanas 0289 a 0292 R2B
Estabilizacidn de la ladera sobre las que se encuentran las manzanas 0285 y 0286.

25 SECTOR CARRERA 13B CON CALLE 17

Sector: 01 Localizacion: Centro de la ciudad, en la Manzana 0096. Tipo de afectacion: Viviendas
sobre talud vertical, tanto en la parte superior, como en la base del talud sobre la carrera 13.
Zonificacion: Reubicacion de algunas viviendas de la parte superior del talud R2E1ly estabilizacion
de la ladera con caracter urgente para proteger las de la base.

26- SECTOR EL PORVENIR

Sector: 01 Localizacion: Occidente de la ciudad, calles 20 y 21 en la margen derecha del rio San
Eugenio, aguas abajo. Tipo de Afectacion: Riesgo por Inundacion y avalancha del rio San Eugenio.
Zonificacion: Reubicacion Inmediata de la viviendas localizadas sobre la llanura de inundacion. R1B
Manzanas 0251,0252.

27- SECTOR CARRERA 13 CALLES 17Y 18

Sector: 01 Localizacién: Centro de la ciudad, sobre la carrera 13 calle 17. Tipo de Afectacion:
Riesgo Geotécnico. Zonificacion: Estabilizacion inmediata del talud de la Manzana 0120, E1B sobre
la carrera 13.

28- SECTOR CARRERA 8 CALLE 6

Sector: 01 Localizacion: Sur de la ciudad, Manzana 0163. Tipo de afectacion: Inestabilidad del
talud ya que hacia el interior de la manzana existe una depresion que corresponde al nacimiento de
la Q. Lavanderas.
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Zonificacion: R2B Reubicaciéon de 1 vivienda en la manzana 0163, carrera 8, la cual esta sobre una
ladera inestable en el interior de un lote. Ademas, la estructura de la vivienda y su material de
construccion aumentan la vulnerabilidad.

29- SECTOR MONSERRATE - PARQUE RECREACIONAL LOS ALAMOS

Sector: 01 Localizacion: sector oriental de la Ciudad, entre el conjunto cerrado Urbanizacion
Monserrate y el Parque Recreacional Los Alamos (“El Hueco”).

Tipo de Afectacion: Inundacion causada por las crecientes de las quebradas que nacen en el Cerro
de Monserrate a causa de aguaceros prolongados. La causa principal de la inundaciéon de las
cancha es la canalizacion que se hizo de las quebradas, pues de un cauce natural con suficiente
capacidad para almacenar y evacuar los volimenes de agua generados, se pasO a un
estrangulamiento artificial en el Barrio El Prado, para la adecuacién de lotes un poco més al sur de
este sector en donde culmina la calle 12. R2B Manzanas 0200, 0239. En la actualidad se estan
generando procesos erosivos en la ladera sur del barrio El Prado, agravando el problema.
Zonificacion: E1B Estabilizacion de las méargenes de las quebradas. Realizar un estudio detallado,
para elegir la mejor opcién que mitigue el riesgo por inundaciéon. Esta opcidén debera ser, no solo la
gue técnicamente cumpla con el objetivo, sino la que cauce el menor impacto ambiental posible.

ARTICULO 79: CONTROL Y REGLAMENTACION DE LAS ZONAS DE RIESGO

1- Inmediatamente culmine el proceso de reubicacion de viviendas localizadas en zonas de
riesgo y afectadas por el sismo del 25 de Enero de 1999, se debe actualizar el inventario de
viviendas en Zonas de Riesgo, que debe ser ejecutado por un grupo interdisciplinario que
analice la parte fisica de las viviendas, el componente geoldgico, el componente social y el
componente econdmico, que incluya un analisis de sensibilidad socio-econémica y una
comparacion entre el costo (econdmico y social) Mitigacion vs. reubicacion. Ademas, la
zonificacidn se hara con cddigos IGAC de manzana y sector), ya que esta entidad realiza el
catastro local y facilita el control de predios y de encuestas. Este inventario deberd involucrar
el riesgo sismico, como otra variable mas a analizar en el Municipio.

2- Se prohiben las construcciones nuevas en zonas de amenaza o aquellas identificadas en el
Plano de Aptitud de uso como IlIB y IlIC, restringiéndolas en aquellas con rangos de
pendientes superiores al 35%, compatibles solo con usos agricolas y de proteccion y/o
agroforestal. Ademéas se deberd prohibir la construccién en aquellas areas identificadas
como llanuras de inundacién de los rios y quebradas (Depdsitos aluviales recientes).

3- Los predios que queden libres por la reubicacion de viviendas tras el proceso de
reconstruccion pasaran a propiedad del Municipio, responsable de evitar que aquellas zonas
vuelvan a ser ocupadas. Ademas, las entidades del Sistema Nacional para la Prevencion y
Atencion de desastres, entre ellas Carder, de acuerdo con sus competencias, brindaran
apoyo al Municipio en este aspecto.

4- Prohibicion de ampliacion y para viviendas identificadas como de reubicacion, exceptuando
las reparaciones para garantizar la integridad fisica de sus habitantes

5- Autorizacidbn de mejoramiento de las viviendas identificadas como de estabilizacion,
exceptuando los segundos pisos, supeditada —como en todos los casos- a la debida
autorizacion de la Secretaria de Planeacion Municipal.

6- Realizar un estudio a corto plazo de la cuenca del rio San Eugenio, que determine el
verdadero tipo de amenaza por inundacion y por la eventual generacién de grandes
desastres como los que sucedieron hace miles de afios de los que quedan como testigos los
depositos torrenciales ya cartografiados en varios estudios técnicos elaborados en la zona.
Este debera contener la propuesta para mitigar el riesgo, bien sea con obras que no afecten
las zonas mas bajas o con reubicacion en el caso de que la amenaza no se Limite solo a la
de inundacion.

7- Exigir la responsabilidad civil, y aun penal, de los profesionales disefiadores y
constructores de obras y urbanizaciones, mediante la suscripcién de las pdlizas de
cumplimiento (hasta por el 20% del valor estimado de las obras) y responsabilidad civil
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extracontractual (hasta por el 25% del valor estimado de las obras) a favor del Municipio,
para evitar aquellos procesos de urbanizacién que se han dado muy comunmente en el
pasado, donde el profesional que firma los disefios, no se hace responsable de que se
cumplan en la ejecucion de la obra, conllevando a la generacion de proyectos
urbanisticos en zonas no aptas. En los procesos urbanisticos que actualmente se
desarrollan se exigira también el cumplimiento de este requisito.

ARTICULO 80: MICROZONIFICACION SISMICA PARA SANTA ROSA DE CABAL
Incorpdrase integralmente como parte del POT, el acuerdo No 012 del 10 de Marzo de 2000,
mediante el cual se adopté la micro zonificacion sismica para Santa Rosa de Cabal y se
reglamentaron las secciones A.2.4 y A.2.6 del Decreto 33 de 1988 — NSR 98 para las zonas
determinadas en el Mapa denominado “zonificacion Sismica de Santa Rosa de Cabal”

La micro zonificacidbn sismica consiste en establecer zonas de suelo con comportamiento similar
durante un sismo, de manera que puedan definirse alli recomendaciones precisas para el disefio y
construccion de edificaciones sismorresistentes. Para cada una de las zonas, ademas de
especificarse la fuerza sismica posible, deben identificarse los tipos de fendbmenos asociados que
puedan desencadenarse a raiz del sismo, como son los deslizamientos, la amplificacion exagerada
del movimiento o la posibilidad de licuefaccién del suelo. Con el mapa generado por este estudio se
podra adelantar la planificacién de su desarrollo, teniendo en cuenta las restricciones a los tipos de
construccion y los pardmetros de disefio definidos para las diferentes zonas de la ciudad.

La micro zonificacion no generara prohibicibn de construcciones en ninguna zona, solamente
reglamenta su disefio. La prohibicién de construcciones depende de las zonas identificadas como de
amenaza por deslizamientos o0 movimientos de masa y por amenaza de inundaciones y avalanchas,
ademas de las indicadas como proteccion de suelos, bosques o quebradas. Las zonas sismicas se
enumeran a continuacion.

ARTICULO 81: DELIMITACION DE LAS ZONAS:

Zona1— La Hermosa

Zona 2 — Centro Estadio

Zona 3 - Guacas y Sector Occidental de la Q. San Roque y Sector Monserrate

Zona 3 A- Guacas y Jazmin-El Lembo  Zona 3 B- Areas Montafiosas Este y Occidental

Zona4- R S. Eugenioy Q. S. Roque Zona 5 - Los Andes, Lorencita Villegas

ARTICULO 82: RECOMENDACIONES
1- Cada una de las zonas se caracteriza por tener una respuesta sismica diferente, por lo cual
debe establecerse un espectro de disefio diferente para cada una. En todos los limites de las
zonas debe fijarse una franja de transicién de unos 200m a cada lado. En estas zonas de
transicion se tomara la aceleracion de disefio mas exigente que resulte de los espectros de

disefio de las zonas adyacentes.

2- Los espectros y definicion de cada zona permiten establecer las fuerzas sismicas para el
andlisis y disefio de las estructuras, teniendo en cuenta el efecto local de los suelos. Pero
en ningun caso reemplazard la investigacion Geotécnica (para el disefio de cimentaciones)
exigida para cada proyecto por la Norma Colombiana de Construcciones Sismo Resistentes

3- La Micro zonificacion no generarda prohibicién de construcciones en ninguna zona, solamente

reglamentara su disefio. El estudio no reemplaza las investigaciones geoldgico-ambientales
gue determinan la aptitud de uso de los suelos.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - SANTA ROSA DE CABAL 69



4- Se debera relacionar la densidad permisible (indices de ocupacion y alturas) con el nivel de
amplificacion de los suelos.

5- Para efectos de las deméas recomendaciones que establecen las Normas Colombianas de
Disefio y Construccion Sismo Resistente- NSR-98, Ley 400 de 1997 y Decreto 33 de 1998,
la ciudad sigue localizada en zona de Amenaza Sismica Alta.

6- Los valores de aceleracion pico efectiva (Aa) y velocidad pico esperada (Av) dados por la
Norma, no son validos cuando se apliquen los espectros de la micro zonificacion sismica, en
este caso deben utilizarse los coeficientes de aceleracion maxima (Am) y aceleracién
nominal (An) equivalentes.

7- Los agentes que toman las decisiones en cuanto al disefio y planificacion urbanos, asumen
gue las consideraciones sobre los efectos producidos por los sismos son atribucion exclusiva
de los ingenieros estructurales, quienes deberian, por lo tanto, garantizar el cumplimiento de
las normas técnicas y las recomendaciones para el disefio de edificaciones
sismorresistentes.

8- La identificacidn, evaluacion y manejo de las variables que conforman el riesgo sismico en
zonas urbanas, involucra a diversos profesionales en las diferentes areas y rangos de accién
del sistema urbano. La mitigacion del riesgo sismico en zonas urbanas no es
responsabilidad exclusiva de los ingenieros estructurales, sino de los diversos profesionales
y tomadores de decisiones que intervienen en dicho sistema.

9- Laincumbencia de las normas técnicas es de orden nacional. Las especificaciones de cada
ciudad, no pueden estar contenidas en las normas nacionales, sino en los instrumentos
normativos locales, como acuerdos municipales, normas, reglamentos de zonificacion, y
otros que se consideren convenientes.

10

En general, las normas actuales del disefio y construccion de edificaciones sismorresistentes
estan dirigidas a las estructuras construidas con tecnologias desarrolladas en la década de
1990 y, en su mayoria, de concreto armado. Son pocas las normativas existentes que
consideran pardmetros para el refuerzo de estructuras y materiales tradicionales: madera,
ladrillos, adobe, bahareque, etc.

11- Es indispensable, que la ubicacion de edificaciones vy sitios vitales (hospitales, estaciones de
bomberos, estaciones de policia, entidades de socorro, sistema de acueducto y
alcantarillado), sea estudiada cuidadosamente. Estos sitios tienen que tener riesgo minimo
de dafarse por los efectos de un sismo, por lo que debe tenerse en cuenta que la estructura
de cada una de ellas, sean disefiadas o adecuadas apropiadamente al tipo de suelo en
donde estan ubicadas.

12- Se debera realizar un levantamiento topogréfico de los colectores que atraviesan la ciudad y
el inventario de las viviendas ubicadas directamente sobre éstos.

ARTICULO 83: REGLAMENTACION
i- Al sector de llenos antrépicos se le debe restringir la construccién de vivienda de
mds de dos pisos, ya que el terreno no garantiza estabilidad ante un sismo.
ii- Se recomienda congelar la construccion de viviendas en los lotes alin no
urbanizados ubicados sobre la zona de llenos y colectores. Tal es el caso de los
lotes ubicados en las manzanas con cbdigos IGAC:
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0120,0121,0159,0160,0201,0162,0141. En estos sectores solo se recomiendan
zonas verdes o recreativas.

iii- Las viviendas localizadas directamente sobre los colectores, deberan entrar en
un proceso de relocalizacion, ya que esta infraestructura esta recibiendo una
carga superior a la establecida en su disefio; ademas, cualquier colapso afecta
directamente las viviendas de la parte superior, aumentando notablemente la
vulnerabilidad sismica de la infraestructura de servicios y de las edificaciones.

iv- Prohibir completamente la continua generacion de llenos mal conformados y la
canalizacion de cauces, que solo son utilizados para la generacion de procesos
urbanisticos, aumentando la vulnerabilidad sismica de la zona.

V- Para complementar el estudio de Mitigacion de Riesgo Sismico, se debera
realizar un inventario detallado de viviendas localizadas en sitios que aumentan
la vulnerabilidad sismica. Este estudio debe involucrar el tipo de estructura de la
vivienda, los factores suelo, topografia, y la localizacion de viviendas sobre
antiguos colectores. Su fin sera cuantificar las viviendas y familias en zonas de
mayor riesgo y dar las recomendaciones necesarias para mitigarlo si es posible,
de acuerdo con las normas generadas por el Proyecto de Mitigacion de Riesgo
Sismico e identificar los sitios donde la Unica solucion debera ser la reubicacion.

vi- Las que genere el proyecto de Mitigacion de Riesgo sismico para Santa Rosa de
Cabal.

ACA VOY

TITULO IV
COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO |

LOCALIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS EN LAS CABECERAS POBLADAS RURALES

ARTICULO 84: USO POTENCIAL DEL SUELO

Se clasifican como zonas urbanizadas, urbanizables y no urbanizadas ni urbanizables, basados en
el estudio realizado por la Carder, 1995 para las cabeceras urbanas de Guacas y El Lembo.

VEREDA GUACAS
1- Zonas Urbanizadas sin Problemas Geoldgicos Detectados (I1A)
Se incluye en esta categoria la totalidad del area del centro poblado, clasificado como
zona urbana.

2- Zonas Urbanizadas con Potenciales Problemas Geoldgicos (IB)
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3

4

5

6

7

8

O-

Pertenecen a esta categoria el sector sur - oriental del area del tanque de almacenamiento
de aguas Y la casa del sector occidental respecto al sitio denominado el Kiosco y un area de
la finca La Esperanza.

Zonas Urbanizadas con Problemas Geoldgicos Detectados (IC)
No se encontraron sitios para esta categoria.

Zonas Urbanizables, sin Problemas Geoldgicos Detectados (11A)
Los alrededores del area urbana, tanto en sentido Norte, Este y Oeste, al igual que en el
area central del casco urbano.

Zonas Urbanizables con Fines Recreativos (lIB)
La franja de terreno al Oeste de la via al Jazmin y una franja hacia el Sur de la via central.
Son terrenos aledafios a laderas de altas pendientes, que no es conveniente urbanizar.

Zonas no urbanizadas, ni urbanizables aptas para actividades agricolas y/o ganaderas (IlI1A)
Las areas que, a través del tiempo, no han causado problemas graves de tipo geoldgico y en
cambio han sido de beneficio econémico para la poblacion. Esta area esta definida como
area "suburbana" del Municipio.

Zonas No Urbanizadas, Ni Urbanizables, Estrictamente de Conservacion (11IB)
Micro cuencas altas de corrientes intermitentes situadas al norte y al sur del area urbana.

Zonas No Urbanizadas, Ni Urbanizables, Requieren Intervencion (I1IC)
Son terrenos donde el desarrollo de procesos como sobre pastoreo, socavacion de orillas,
movimientos de masa u otro tipo de problema obliga a la intervencién y son:

Socavacion de orillas Quebrada El Silencio.

10- Sobre pastoreo (pisoteo de ganado):

Sector Nor - Oriental (centro); Sector Occidental de la Finca la Esperanza.
Sector Occidental respecto al tanque de almacenamiento de agua.
Sector sur - oriental, ladera norte de la cuenca media de la quebrada EI Silencio.

11- Cicatrices de Movimientos de Masa

Sector Sur - Oriental tanque de almacenamiento de agua.
Sector Nor - Oriental en la via que de Guacas conduce al rio Campoalegrito.

VEREDA EL LEMBO

1-

Zonas Urbanizadas sin Problemas Geoldgicos Detectados (I1A)
Se incluye casi toda el area del centro poblado, clasificado como zona urbana

Zonas Urbanizadas con Potenciales Problemas Geoldégicos (IB)
En el sector norte las Ultimas viviendas del area urbana sobre la antigua via a Chinchina,
amenazadas por movimientos de masa.

Zonas Urbanizadas con Problemas Geoldgicos Detectados (IC)
No se encontraron sitios para esta categoria.

Zonas Urbanizables, sin Problemas Geoldgicos Detectados (11A)
El sector Nor - occidental, una parte de la zona occidental y otra al oriente.
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5- Zonas Urbanizables con Fines Recreativos (1I1B)
Cualquier area propuesta como IIA puede ser utilizada para estos fines.

6- Zonas No Urbanizadas, Ni Urbanizables Aptas para Actividades Agricolas y/o Ganaderas
(INA)
Las areas que, a través del tiempo, no han causado problemas graves de tipo geoldgico y en
cambio han sido de beneficio econdmico para la poblacién. Esta area esta compuesta en
gran parte por el area denominada "suburbana" del Municipio.

7- Zonas No Urbanizadas, Ni Urbanizables, Estrictamente de Conservacion (11IB)
Cuenca alta de la quebrada El Encanto, y las zonas de recepcion del sector sur: occidental y
oriental.

8- Zonas No Urbanizadas, Ni Urbanizables, Requieren Intervencion (111IC)
No se identificaron zonas de este tipo.

CENTROS POBLADOS: VEREDAS EL ESPANOL, LA FLORIDA, LA ESTRELLA Y GUAIMARAL
Los tipos de riesgo que afectan a estas cabeceras rurales en sus centros poblados son:

1- Riesgo Sismico: por la vulnerabilidad que presentan las construcciones ubicadas en estas
cabeceras rurales al no cumplir con el cddigo Colombiano de Construcciones
Sismorresistentes. Esta falta de planificacion se evidencié durante el sismo del 25 de enero
de 1999, cuando varias viviendas colapsaron o sufrieron graves dafios.

2- Riesgo Volcanico: manifestado en la posible caida de cenizas provenientes de la actividad
de fuentes volcanicas del complejo Ruiz - Tolima.

3- Riesgo Geotécnico: por la presencia de viviendas en o cerca de laderas que presentan alta
susceptibilidad a movimientos de masa por las altas pendientes, la pluviosidad de la zona y
las cicatrices de movimientos antiguos y recientes.

1. Vereda EIl Espafol: El centro poblado, clasificado como zona urbana, se encuentra localizado
sobre los bordes de la via en una cuchilla de forma alargada en sentido Norte -sur. Se evidencian
sobre algunas de las viviendas problemas por inestabilidad, especialmente en la parte occidental del
area urbana.

2. Vereda La Florida: El centro poblado, clasificado como zona urbana, se presenta sobre la via
gue conduce a la vereda de El Espafiol y se evidencia hacia la entrada y salida del casco urbano
gran cantidad de movimientos de masa, los cuales restringen la expansién del centro urbano rural.

3. Vereda La Estrella : EIl centro poblado de la vereda, clasificado como zona urbana, se encuentra
sobre una pequefia meseta sin problemas de estabilidad, pero el crecimiento se limita a la extension
de terreno que se encuentra en la zona plana del la cabecera, porque hacia los Limites de la meseta
se presentan pendientes muy pronunciadas que imposibilitan el crecimiento del area urbana.

4 Vereda Guaimaral : Se encuentra sobre el filo de una cuchilla en sentido norte - sur, la cual sirve

de divisoria de aguas entre la quebrada la Honda y la quebrada La Estrella. Presenta un caserio
muy consolidado, clasificado como zona urbana, el cual presenta como su mejor zona de expansion
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las margenes de la via, donde se presenta baja pendiente, antes de encontrarse una pendiente
abrupta no apta para el desarrollo del casco urbano.

ARTICULO 85: ACCIONES A CORTO PLAZO

En funcion de la orientacidn sobre los usos del suelo en estas cabeceras pobladas, se tomaran las
siguientes acciones para disminuir la vulnerabilidad ante los fendbmenos naturales que los pueden
afectar:

1- Evitar la construccion de viviendas sobre los zonas que presenten mas del 25% de
pendiente para los centros urbanos de las veredas y del 55% para la zona rural en donde se
maneja vivienda aislada, para controlar problemas de estabilidad de los suelos.

2- Prohibir la construccion de viviendas en sectores identificados con amenaza geotécnica.

3- Exigir el cumplimiento del Cddigo Colombiano de Construcciones Sismorresistentes,
CCCSR, para toda edificacion, que se construya en el area rural, con sistema diferente a la
tradicional guadua , bahareque o madera.

4- Restringir la construccion de viviendas de mas de 2 pisos en la zona rural del Municipio para
mitigar el impacto de los efectos de un sismo en la region.

5- Realizar los estudios geoldgico-ambientales en centros poblados del Espariol, La Florida, La
Estrella y Guaimaral.

6- Exigir el estudio de suelos para la ejecuciéon de edificaciones de uso especial (equipamiento
colectivo y de servicio publico ).

CAPITULO I

NORMAS PARA ORIENTAR LA OCUPACION DEL SUELO, DOTACION DE INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIOS BASICOS Y DE EQUIPAMIENTO SOCIAL EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES

ARTICULO 86: DESARROLLO DE VIVIENDA EN CENTROS POBLADOS RURALES

I- CRITERIOS DE INTERVENCION EN VIVIENDA: Aumento en la calidad habitacional del
sector rural, a través de un mejoramiento espacial y seguridad estructural de las viviendas.

a- Localizacién indicada para las construcciones de acuerdo con la aptitud del suelo.

b- Garantizar la cobertura de los servicios basicos de acueducto y sistema de desechos.
c- Garantizar la sanidad ambiental (control botaderos de basuras)

d- Considerar los requerimientos espaciales de la vivienda en todo nuevo proyecto.

e- Control de la calidad estructural.

f- Conservacion tipologica y fisica de la vivienda.

g- Utilizacion adecuada de materiales y sistemas constructivos, aplicacion del CCCSR
h- Conservacion de la unidad arquitectonica.
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i- Mantener el equilibrio entre lo natural y lo creado, evitando elementos fisicos creados que
rompan el caracter natural propio del sector rural, controlando los siguientes aspectos:
1- Desarrollos en altura.
2- Manejo de densidades, una unidad habitacional por cada 4.5H&
3- Prever tipo de intervencion sobre los elementos naturales.
4- Caracter paisajistico de los proyectos.
5- Utilizacion de materiales autéctonos

[I- CONTROL DEL CRECIMIENTO NO PLANIFICADO DE LOS CENTROS POBLADOS:

Evitar que el proceso de consolidacion de los centros poblados en las zonas rurales se desarrolle en
forma desordenada e inadecuada, ocasionando problemas de diversa indole que generaran un
deterioro de la calidad espacial, inconvenientes en la prestacién de servicios publicos y pérdida de
los atributos propios de la vida rural.

lll- DESARROLLO DE NUEVAS TIPOLOGIAS DE AGRUPACION:

Como una alternativa mas en la busqueda de soluciones espaciales al problema social y econémico
del campo, se establecen los lineamientos para el desarrollo de agrovillas, cuyo objetivo sera brindar
una vivienda digna para un niumero determinado de familias, garantizando su auto-sostenimiento a
través de la implementacion de programas de produccion agropecuaria, logrando que los estratos
desfavorecidos econémicamente tengan acceso a la produccion agricola para su propio sustento.

IV- REGLAMENTACION

a. Se permitira la construccion de vivienda de dos pisos sin requerimiento de estudios de suelos,
solo en los casos en que sean empleados materiales ligeros y flexibles como guadua, madera |,
bahareque. Todas las demas edificaciones requerirAdn de estudio de suelos aprobado por la
Secretaria de Planeacion del Municipio.

b. Se permitird la ocupacidon con vivienda en proporcion de una unidad habitacional por cada
4.5Ha

c. En el caso de agrupaciones de vivienda en agrovillas, la densidad de ocupacién maxima sera
40% sobre el &rea neta del predio, es decir después de considerar la cesién para vias y cumplir con
las restricciones de tipo ambiental.

d. Toda construccion en las cabeceras urbanas de la zona rural, debera obtener de Planeacion
Municipal su Certificado de Localizacion, a partir del cual se determinara el tipo de intervencion
permitido de acuerdo con el uso, aptitud y determinantes ambientales del sitio donde se desarrollara
el futuro proyecto.

e. Toda edificacion en el casco urbano del centro poblado rural debera certificar ante la Secretaria
de Planeacion Municipal o quien haga sus veces en el centro poblado la disponibilidad de acueducto
y la propuesta técnica del manejo de aguas servidas y basuras.

f. Se reconocera como incentivo econémico hasta el 20% del valor de la Licencia de Construccion

a todo proyecto que haga un aporte paisajistico y recuperacion de la Arquitectura Tradicional de la
Region, a juicio de la Secretaria de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 87: PROVISION DE ESPACIO PUBLICO EN CENTROS POBLADOS RURALES

1. CRITERIOS DE INTERVENCION :

a-

Respeto y control del entorno ambiental: Todo proyecto o intervencion en el sector rural
deberd generar un impacto positivo en el medio ambiente natural. Se deben implementar los
proyectos bajo el criterio de conservacién y primacia de lo fisico natural sobre lo fisico
creado y de una perfecta armonia y correspondencia entre las 2 partes.

Aprovechamiento del potencial ambiental: Facilitar el desarrollo de la industria turistica
aprovechando toda la riqueza natural del Municipio a través de la generacion de elementos o
espacios que integren el potencial natural con la actividad turistica.

Suplir los requerimientos espaciales comunes: adecuacion de espacios publicos, necesarios
para el desempefio de actividades propias de la vida social rural, teniendo en cuenta la
idiosincrasia, expectativas de desarrollo, entorno e impactos de tipo ambiental.

Consolidar el vinculo rural — urbano: la estructuracion y desarrollo de proyectos de espacio
publico y refuerzo a la actividad turistica, busca lograr un vinculo entre el sector rural y el
urbano, con el fin de conservar la identidad propia de cada sector, reforzandolos con
proyectos sobre infraestructura vial, de servicios, y de equipamiento que consigna el POT en
su Plan de Inversiones y proyectos de mediano y largo plazo.

2. ACCIONES A CORTO PLAZO:

a-

Disefiar, promover y poner en marcha proyectos paisajisticos y eco turisticos como rutas
ecoldgicas, senderos sobre cuerpos de agua, miradores rurales, recorridos ecuestres, zonas
de camping, tratamiento de las vias existentes como corredores paisajisticos, ...

Implementar en el corto plazo programas de recuperacion, adecuacion, y construccion de
parques, plazoletas, andenes, vias, escenarios deportivos en los centros poblados y en
aquellos que se encuentren en sitios marginados o distantes de la infraestructura vy
equipamientos existentes.

Priorizar la ejecucion de proyectos que contengan propuestas de indole turistica y
aprovechamiento de los Parques nacional natural los Nevados, regional natural Ucumari,
regional natural Alto del Nudo, regional natural la Marcada, Franjas de proteccion de
corrientes de agua y bocatomas, Areas de reserva de la sociedad civil (Parque Municipal -
Zona de amortiguacion, Cerro de Monserrate, Cuchilla de Santo Domingo)

Zonas de proteccién y conservacion: Tratamiento paisajistico de vias de interconexion rural
y de éstas con el sector urbano, en especial de las que conducen a Eco termales San
Vicente, Termales Arbelaez (turismo de montafia, aguas termales), La Capilla, El Espafiol
(turismo agricola o agroturismo, fincas cafeteras), la Laguna del Otun ( turismo especial -
cientifico), Guacas, El Lembo, La Viga, Potreros (turismo familiar y recreativo, etnoturismo).

Desarrollar una estrategia de mercadeo cuyo objetivo sea el ofrecimiento de un paquete
turistico integral, que contemple la visita y recorrido de los sitios de interés en cada centro
poblado para fortalecer la vocacion turistica del Municipio, contando con la participacion de
la empresa privada y del sector publico.
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ARTICULO 88: NORMAS PARA EQUIPAMIENTO EN CENTROS POBLADOS RURALES

1. CRITERIOS DE INTERVENCION :

a-

Capacidad y calidad de atencién: La administracion municipal dotara de los elementos que
requiere el equipamiento rural y del personal calificado, con el fin de que los Centros
Poblados Rurales cumplan con su funcién social.

Suplir los requerimientos del sector rural: mediante la creacion y construccion de nuevos
equipamientos, lograr que la cobertura de estos supla las necesidades de los habitantes de
cada uno de los corregimientos en forma individual, evitando asi el desplazamiento de sus
pobladores, de un corregimiento a otro o de éstos hacia la cabecera municipal en busca de
los elementos de que carezca su comunidad.

Generacidn de nuevas fuentes de empleo: la adecuacién, construccion y puesta en
funcionamiento del nuevo equipamiento y la rehabilitacion del actual, genera nuevas
oportunidades de trabajo para la comunidad rural, la cual tendra a cargo su mantenimiento y
la atencion comunitaria a través de los mismos.

Capacitacion para el campo: Implementar programas de capacitacidon campesina, con la
finalidad de educar y concientizar a la comunidad sobre la importancia y aprovechamiento de
todos los elementos que conforman el equipamiento rural, garantizando la prestacion de un
servicio adecuado y permanente a la comunidad rural.

Rescate de los elementos patrimoniales: Lograr la recuperaciéon de todos aquellos
elementos o espacios que forman parte del patrimonio historico, cultural y arquitecténico del
Municipio, y que se encuentran ubicados en el sector rural con el fin de preservarlos como
puntos referencias histéricos y de convertirlos en hitos que refuercen los programas de orden
turistico en el sector rural.

3. ACCIONES EN EL CORTO PLAZO

1- Muchos de los centros poblados rurales cuentan con el equipamiento necesario, pero
se encuentran sub-utilizados por falta de personal o0 equipo para su
funcionamiento. Se hace necesaria la construccion de nuevos equipamientos o
adecuacion de los existentes para la consolidacion de los principales centros
poblados de cada corregimiento municipal, para que se conviertan en puntos de
identificacion y servicio dentro del sector rural, a saber:

SANTO DOMINGO.
Adecuacién vial, Adecuacién acueducto y alcantarillado.

MANZANILLO.
Puesto de salud, Disposicidn final de residuos sélidos, Adecuacién vial.

EL CASTILLO.
Escuela, Sistema de alcantarillado, Adecuacion vial.
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GUAIMARAL.
Puesto de salud , Adecuacion vial y del sistema de acueducto y alcantarillado.

LA ESTRELLA.
Rehabilitacion capilla , Puesto de salud , Disposicion final de residuos sélidos, Adecuacion de
sistema de acueducto y alcantarillado.

EL ESPANOL.
Adecuacidén y dotacién puesto de policia, Adecuacion vial, Adecuacién parque

LA FLORIDA.
Adecuacidn vial, Alumbrado publico.

LAS MANGAS.

Reubicacion de viviendas ubicadas sobre la via en zona de riesgo (sector La Samaria),
mantenimiento vial, implementacion de programas de reforestacion en bosque protector, planes
de manejo de basuras y aguas negras, fortalecimiento de cultivos propios del sector, asesoria
técnica para el aprovechamiento de los suelos, generacion de empleo en areas de conservacion,
convenir con la Empresa Aguas y Aguas de Pereira la presentacion de proyectos de sanidad
ambiental en el sector en razén a que este asentamiento ocupa la parte de la cuenca de su
interés y manejo, localizacién de puesto de policia pues el sector es inseguro, construccion de
Puente sobre via a la vereda San Marcos, hoy incomunicada

EL CEDRALITO
Localizacién de Puesto de salud, mejoramiento de la escuela, adecuacion del espacio publico en
el centro poblado y alumbrado publico.

SAN JOSE LA SAMARIA.
Mejoramiento de la via a las Mangas, mejoramiento de la escuela, instalacion servicio telefonico,
implementacion de programas de manejo ambiental.

POTREROS.

Compensacion con exencion de pago de predial por encontrarse en zona de amortiguacion,
convenio con el Municipio de Chinchina para manejo y control de la Quebrada San Andrés,
implementacion de programas de manejo ambiental, construccion de escuela en la Linda pues
hay alta poblaciéon en edad escolar, recursos para la construccion del Centro de Agro ecologia
en el sector del Ovito.

2- Disefiar programas de participacion comunitaria con los habitantes de cada sector, participes
directos de los procesos de construccién, adecuacion, o rehabilitacion de todos los
elementos constitutivos del equipamiento rural, ademas de generar una oferta de trabajo
permanente, ligada con los procesos de conservacion y administracion de los mismos, como
mantenimiento de vias, parques, amoblamiento e inmuebles de equipamiento.

3- Disefiar programas tendientes a la recuperacidn espacial y de integracion al tejido social de
todos aquellos elementos que presentan interés patrimonial y que se encuentran ubicados
en el sector rural a través de Obras de recuperacion, adecuacién y mejoramiento de los hitos
rurales, Inclusion de los hitos identificados por la comunidad como sitios de referencia en los
paquetes y programas turisticos como:
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Templete vereda Guacas, Puente Santa Rita (rio Campoalegre),

Obras ferrocarril (V. La Capilla), Portada finca (vereda la Leona),
Parque y entorno (vereda El Espafiol), Pargque y entorno (vereda el Lembo),
Iglesia ( vereda la Estrella), Iglesia (vereda las Mangas),

Viga (vereda la Viga), Puente (vereda La Paloma)

Material pictografico rural.

ARTICULO 89: NORMAS PARA SISTEMA DE VIAS EN CENTROS POBLADOS RURALES

1. Acciones para garantizar interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal.

e Aprovechar y adecuar vias rurales existentes, construir las vias proyectadas y crear circuitos
viales, para involucrarlas dentro de un contexto urbano mas amplio y articularlas con centros
poblados existentes en funcion de su jerarquia y uso del suelo.

2. Estrategias para garantizar la adecuada interaccidn entre los asentamientos rurales y la cabecera
municipal.

a- ldentificar las zonas de potencial agropecuario y turistico para incorporarlas dentro del
contexto urbano y regional.

b- Optimizar el desplazamiento entre veredas, creando corredores viales rurales mas
completos para tener acceso al equipamiento comunitario principalmente y para el
desplazamiento de productos agricolas.

c- Contribuir al aprovechamiento de la biodiversidad y del paisaje.

3. Acciones para garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera
municipal.

a- Creacidbn de corredores viales mas completos que comuniquen de forma directa
comunidades rurales cercanas geograficamente pero completamente distantes desde el
punto de vista vial.

V - 5. Guamal — Santo Domingo
V —6. Las Brisas — Santa Barbara
V - 7. Troncal de Occidente - La Maria.

CAPITULO 1l

ZONIFICACION DEL SUELO RURAL PARA LA PRQDUCCION HIDRICA, AGROPECUARIA,
FORESTAL Y TURISTICA.

ARTICULO 90: ZONA AGRICOLA

Corresponde a la zona de mejores condiciones biofisicas y socioeconémicas para el desarrollo de la
agricultura, con fertilidad moderada, suelos profundos, bien drenados, adecuada infraestructura vial
y de servicios que permite generar proyectos piscicolas que cumplan con las nhormas ambientales.
Las areas recomendadas para cultivos agricolas transitorios como el cilantro, frijol, tomate, yuca,
etc., y otros permanentes como cebolla junca, granadillas, mora y plantas medicinales son las
veredas que se encuentran al sur del Municipio en la cuenca del rio Otin como son: Planadas, Las
Mangas, Volcanes, Cedralito, Puente Alban - La Maria y San Marcos. Ademas, en estas veredas, se
tiene la opcion de fomentar el crecimiento de los cultivos de frutales de clima frio moderado, los
cuales se desarrollan a una altura promedio entre los 1800 y 2300 m.s.n.m. teniendo cuidado con la
humedad que podria generar algun tipo de hongo que estropearia los cultivos.
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La zona de produccion agricola mas importante del Municipio es la "zona cafetera”, que genera el
sustento de gran parte del Municipio y de las veredas involucradas, se localiza en la cuenca de los
rios Campoalegre y San Francisco especialmente. Los corregimientos de esta zona son El Espafiol,
El Manzanillo y La Capilla. Los cultivos que se generan, ademas de café, y en menor proporcion
son: cilantro, citricos, platano, frijol, tomate, yuca, etc. Se recomienda el mantenimiento del cultivo
del café como el sustento principal, ya que el terreno es el apto para este cultivo y no lo es para las
actividades pecuarias presentes en algunos sectores, ya que el terreno es muy susceptible a la
erosion y a movimientos de masa cuando esta desprovisto de vegetacion, ademas es importante
volver a fomentar el cultivo del café con sombrio ya que de esta se estabiliza el terreno,
especialmente donde la pendiente es fuerte, pues el café presenta una raiz muy superficial que no
amarra el terreno lo suficiente, en cambio los arboles de mayor tamafio ayudan a darle estabilidad al
terreno.

En conclusidn, en esta zona se deben implementar practicas silvoagricolas como cercas vivas, café
con sombrio y especies maderables para la proteccién del suelo, ademés de restringir de forma
gradual los sistemas agricolas limpios, debido a posible ocurrencia de movimientos de masa y
pérdida de suelos. Estas deben contar con el apoyo del Comité de Cafeteros, UMATA y demas
instituciones competentes.

ARTICULO 91. ZONAS PECUARIAS

Localizadas en colinas con caracteristicas biofisicas no 6ptimas para la produccion agricola y mas
acordes con la actividad pecuaria; presentan pendientes del 25 - 40 %, suelos moderadamente
profundos, fertilidad moderada y susceptible a la erosién y movimientos de masa. Se debe tener una
carga adecuada (1 - 5 animales / H4) para no deteriorar el suelo.

Se sugiere el uso de sistemas silvopastoriles en las areas siguientes:

e A corto plazo en el proyectado Parque Municipal “Campoalegre”, donde zonas con aptitud de
uso de bosque protector se encuentran con pastos manejados, intentando que parte de estas
areas se reforesten con bosque netamente protector ayudados de los incentivos forestales de
proteccién.

e Alrededor del centro urbano del Municipio principalmente hacia el oriente (sector Potreros)
donde existen pastos para pastoreo extensivo.

e Algunas zonas del corregimiento de la Capilla deben implementar cercas vivas, sistemas de
sombrio y otras practicas que involucren especies maderables, con el fin de proteger el suelo. En
estas areas se deben proteger los parches boscosos existentes, y realizar revegetalizaciones
principalmente en margenes de micro cuencas y en las areas de mayor pendiente para regular
caudales y contrarrestar la erosion y la sedimentacion de aguas.

ARTICULO 92. ZONAS DE ACTIVIDAD MIXTA  (VER PLANO usos del suelo)

Son zonas que, por sus caracteristicas socioecondmicas, pueden combinar actividades agricolas,
pecuarias, agroforestales y forestales. No se permitiran practicas de caracter intensivo. Se sugiere
utilizar un sistema agrosilvopastoril para las zonas ubicadas al norte de la cabecera urbana del
Municipio, veredas Campoalegre Granja, Campoalegrito y la Viga; al occidente, en la vereda Alto de
La Cruz. En estas zonas su uso actual se caracteriza por la presencia de café tecnificado y
tradicional, y pastos manejados, actividades compatibles no solo con la proteccién de los suelos de
la zona, sino con la conservacion del paisaje.
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ARTICULO 93. ZONAS AGROFORESTALES

Son é&reas caracterizadas por pendientes mayores de 30%, suelos moderadamente profundos no
pedregosos, bien drenados, precipitaciones moderadas. Se recomienda establecer cultivos bajo
cubiertas de arboles y ubicar entre barreras de especies lefiosas.

Todas las actividades anteriores han incorporado el arbol como elemento primordial para el
desarrollo y ahora se recomiendan sistemas agroforestales como el silvoagricola, silvopastoril y el
agrosilvopastoril, por lo cual toda la zona productiva se encuentra complementada con la actividad
agroforestal.

ARTICULO 94. ZONAS FORESTALES

Localizadas en las laderas de las montafias, con pendientes mayores al 50%, altas precipitaciones y
con suelos bien drenados. Los ecosistemas asociados con las areas boscosas, son de gran
importancia para la region en general debido a sus ricas fauna y flora, y a la importante regulacion
de caudales. (Ver Plano usos del suelo).

Como acciones a corto plazo esta la ejecuciéon del Plan de manejo del Parque Municipal
“Campoalegre”, y de los parques naturales recreativos de Monserrate y la Cuchilla de Santo
Domingo.

ZONAS FORESTALES PROTECTORAS

Son aquellas &reas que exigen una cobertura boscosa permanente, susceptibles a degradacién y
vulnerables a perder su estabilidad. Los bosques protectores son bosques naturales secundarios y
primarios, que deben ser conservados con acciones dirigidas hacia su adecuado manejo, buscando
disminuir la presion de la frontera agropecuaria y pastoril.

Se ubican principalmente en las areas de manejo especial como el Parque Nacional Natural Los
Nevados, el Parque Municipal “Campoalegre” y los Parques Naturales Regionales Ucumari, La
Marcada y El Alto del Nudo. Otras éareas, en la cuenca media de los rios Campoalegre y Otun
deben continuar como bosque protector.

Otras areas de bosque protector son las cuencas hidrogréficas abastecedoras de centros poblados
urbanos y rurales, ademéas de las fuentes de agua en concesién que abastecen otro tipo de
poblacion. A estas fuentes abastecedoras de acueductos y margenes de proteccion de cauces de
rios, quebradas y nacimientos, se les dara proteccion con una franja entre 15 y 30 metros a ambos
lados. Ademas, en la zona rural los nacimientos de agua tendran un radio de proteccién de 100
metros; en esta area soOlo se permitira el uso de bosque protector y cualquier excepcidon sera
evaluada por la autoridad ambiental.

El manejo futuro de estas zonas debe orientarse a conservacion de los recursos naturales,
reforestacion con fines de proteccion, investigacion, educacion ambiental y a una explotacion eco
turistica sin detrimento de la calidad ambiental de los bosque existentes.

ZONAS FORESTALES PRODUCTORAS

Es aquella zona destinada a plantaciones forestales con fines comerciales, industriales o de
consumo. En ningln caso se pueden realizar aprovechamientos forestales por el sistema de tala
rasa; Unicamente se acepta la entresaca selectiva.

El P.O.T propone que las plantaciones forestales productoras actuales se conserven a través de un
aprovechamiento sostenible evitando su extension en el Municipio; se exceptdan plantaciones
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forestales de pequefia escala que busquen la generacion de madera para actividades artesanales

del Municipio. ACA VOY

ARTICULO 95. ZONA DE ACTIVIDAD MINERA

La extraccion de materiales de arrastre, explotacién de oro y minerales industriales (arcilla), en
aquellos sitios que no generen impactos negativos de alta magnitud, son explotaciones mineras muy
poco desarrolladas y no son un renglén econdmico significativo, por falta de estudio e inversién. La
principal actividad minera es el aprovechamiento de materiales para la construccion especialmente
de canteras y material de arrastre de los rios San Eugenio y Campoalegrito.

Estas actividades de aprovechamiento de materiales de arrastre y canteras deben cumplir las
siguientes normas:

= El aprovechamiento del material de arrastre debe realizarse en forma
mecanizada solamente en las terrazas aluviales amplias.

= La extraccion manual o artesanal solo se debe permitir en areas donde
los rios aporten material de arrastre como islas, bancos y playas, y su
profundizacibn méaxima sera 5 metros.

» Las areas de acopio no podran estar en zonas de proteccion forestal y, si
asi sucede, se deben reubicar los existentes.

= No se autoriza explotacion de materiales de arrastre en zonas ubicadas
por encima de la bocatoma de acueductos ni antes de 200 metros de
infraestructuras civiles y en los cascos urbanos.

» Enla actividad minera no podran arrojarse materiales estériles y colas, en
zonas de pendientes fuertes, quebradas, rios y drenajes.

= La extraccion de materiales de cantera para la construccién, no se podra
hacer por volcamiento, ni generar taludes mayores a 10 metros; no
pueden estar localizadas en zonas de nacimientos, areas de recarga de
acuiferos, bosques naturales, ni areas urbanas.

AGUAS TERMALES

Otra actividad que hace parte del aprovechamiento de recursos naturales son las aguas termales
gue afloran en los rios Campoalegrito y San Ramon, asociadas a depdsitos de carbonato de calcio
en forma de travertino y 6palo, y aprovechadas en actividades turisticas y eco turisticas. Dentro de
las politicas del sector minero el Municipio debe buscar la concesion del material de las canteras,
dado su potencial estratégico para lo cual se propone a corto plazo obtener los titulos mineros y
licencias ambientales de las canteras de propiedad del Municipio. Igualmente debe formular, evaluar
e implementar un proyecto de acueducto de aguas termales para traer hasta la zona urbana dicho
recurso a fin de ponerlo a disposicién de toda la ciudadania.
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ARTICULO 96. ZONAS DE INTERES ECOTURISTICO

La zona donde se localiza el desarrollo eco turistico del Municipio, se caracteriza por su gran riqueza
paisajistica, combinando texturas en la cobertura vegetal, desde bosques primarios hasta pradera,
con colinas suaves y montafias fuertemente empinadas. Estas areas se localizan en jurisdiccion de
los parques naturales tanto Nacionales, Regionales y Municipales, donde existe gran riqueza
paisajistica, combinada con una variedad topografica, que les imprimen un gran potencial eco
turistico. Se esta formulando un Plan de manejo para detallar las areas de conservacion como
actividad predominante, coexistiendo con ella actividades que, siendo productivas para sus
habitantes, no generen impacto negativo a objeto de conservar las zonas para el desarrollo eco
turistico.

Otra alternativa ambiental interesante es la que pueden ofrecer las visitas al paisaje cafetero
especialmente en los corregimientos de la Capilla, el Espafiol y Santa Barbara - parte baja.

A través de las dos vias que conducen a los Eco termales se desarrolla un turismo vacacional donde
se encuentran senderos eco turisticos, afloramientos de aguas termales, cascadas y sus hoteles,
pesca deportiva, restaurantes y miradores paisajisticos. En los Eco Termales San Vicente se
permite un turismo de alta montafia con paisajes mas agrestes y, si se continla por esta via, se
puede llegar al Parque Nacional Natural Los Nevados, donde se encuentran paisajes de paramo
cerca al volcan nevado Santa Isabel. Debe resaltarse que los atractivos turisticos termales, se
encuentran enmarcados en el Parque Municipal "Campoalegre".

Otras areas turisticas se encuentran en el Parque Natural Regional La Marcada donde se pueden
implementar zonas de camping con relativa cercania a la cabecera urbana del Municipio y recorridos
de observacion de avifauna y de antiguos asentamientos indigenas; y el proyecto de embalse
multipropdsito, que potenciaria el almacenamiento de aguas y el eco turismo por la belleza
paisajistica y la practica de deportes acuéticos.

Otras areas de potencial eco turistico para realizar una oferta turistica integral son:

Lagunas del Otin, Mosquito y Matias. Valle del rio San Francisco.
Parque La Planta sobre el rio San Eugenio Bosques de Galeria.
Valles de la Alsacia. Valle del Céndor.
Paramillo de Santa Rosa. Numerosas Cascadas.

Es importante destacar que el desarrollo eco turistico no afectara las condiciones ambientales y
paisajisticas de las areas, ya que la misma oferta eco turistica se basa en ella.

Como acciones para potencializar el desarrollo eco turistico esta la creacion del Jardin Botanico en
la cuenca del rio Campoalegrito, implementar una infraestructura de educacién y control en la region
del Parque Municipal “Campoalegre” y Parque Nacional Natural Los Nevados como: retenes, guarda
bosques, funcionarios para realizar control y seguimiento del comportamiento en la zona y un peaje
eco turistico destinado a la proteccion de los recursos.

ARTICULO 97. ZONAS DE AMENAZA Y RIESGO

a. RIESGO SISMICO RURAL:
- Vereda Guaimaral: 7 viviendas, 4 de ellas no habitables y 3 habitables con precaucién.
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- Vereda El Manzanillo: 15 viviendas, 3 no habitables y 11 habitables con precaucion.
- Vereda La Florida: 10 Viviendas.

Sector El Castillo: 1 vivienda no habitable.

Alto de La Mina: 4 viviendas, 2 de ellas no habitables y 2 habitables con precaucion.
- Vereda La Estrella: 35 casas, 16 no habitables y 14 habitables con precaucion.
- Vereda EIl Espariol: 11 viviendas, 10 de ellas no habitables y 1 habitable con precaucién.
- Vereda Tres Esquinas: 5 casas, 2 no habitables.
- Vereda Bajo Espariol: 28 viviendas, 17 no habitables.
- Veredas San Juanito - La Capilla: 16 viviendas y de ellas 1 en rojo.
- Sector Bajo San Juan: 4 viviendas, 1 no habitable.
- Vereda Guacas: 13 casas.
- Vereda La Viga: 3 casas.
- Vereda Colmenas: 5 viviendas, 3 no habitables.
- Vereda Santa Barbara: 3 viviendas, 1 no habitable.
- Vereda Santa Rita: 11 viviendas.
- Sector El Planchon: 2 viviendas.
- Vereda La Leona: 5 viviendas y 1 no habitable.
- Vereda El Obito: 18 casas, 6 no habitables.
- Vereda Potreros: 4 viviendas, 2 no habitables.
- Vereda La Samaria: 4 viviendas y 1 no habitable.
- Vereda La Paloma: 3 viviendas.
- Vereda Cedralito: 6 casos y 2 no habitables.
Dada la vulnerabilidad que presenta la zona rural del Municipio ante los eventos sismicos, se
recomienda: 1- Aplicar el cdédigo colombiano de construcciones sismo resistentes a las viviendas
gue se construyan en la zona rural.

2-  Realizar estudios de la vulnerabilidad de los centros poblados rurales ante los

eventos sismicos.

b. RESTRICCION POR MOVIMIENTOS DE MASA

Esta areas son de fuertes pendientes y presentan altas precipitaciones, con alta incidencia en la
frecuente ocurrencia de movimientos de masa. De igual forma, la construccibn de vias con
deficiencias en el trazado y el disefio, han generado la concentracion de movimientos de masa.

Las &reas afectadas por movimientos de masa o susceptibles a éstos, se ubican:

Micro cuenca quebrada El Caracol Micro cuenca quebrada Santa Béarbara.
Micro cuenca quebrada Santa Helena Vereda EIl Bajo Espafiol.

Pargque Regional Alto del Nudo Sector Varsovia, vereda el Espafiol.
Vereda San Andresito Santa Barbara, entre San Esteban y Ruido

Via Santa Rita-Saldafia, socavacion Q. Yarumal Micro cuenca alta y media del rio Barbo.
Micro cuenca Quebrada Canta Delicias Micro cuenca Quebrada EIl Sepulcro.

Micro cuenca Q. Callejones y Cusumbrera

Banca de la carretera en el corregimiento de Santa Barbara, saliendo hacia El Palo”

Micro cuencas Q. Volcanes, S. Eustaquio y S. José

La construccion de infraestructura vial, construcciones eléctricas, acueductos, alcantarillados,
gasoductos, etc, debe considerar las limitantes existentes e incorporarlas a las alternativas de
trazado para generar el menor impacto sobre la estabilidad de los suelos de la cuenca.

Es necesario implementar practicas de conservacion de suelos mediante zanjas de coronacion,
construccion de trinchos y establecimiento de cobertura vegetal con un buen sistema radicular.

c. RESTRICCION POR AMENAZA DE INUNDACIONES Y EVENTOS TORRENCIALES

- En las mérgenes del rio S. Eugenio desde su origen hasta el casco urbano de Santa Rosa.
- En el rio Campoalegrito desde los 1700 m.s.n.m. hasta los 3800 m.s.n.m.
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- El rio Otun y San José, por la posibilidad de represamiento a causa de deslizamientos en sus
cauces a la altura de las Q. Las Delicias, Volcanes, San Eustaquio, Dali, Callejones, La Cusumbera,
El Oso; ademés de los rios Barbas y San Juan.

La areas expuestas a este tipo de fenomenos se localizan en las llanuras de inundacion de los rios,
siendo de especial importancia la de barrios ubicados en el valle del rio San Eugenio en el casco
urbano del Municipio. Otra poblacion amenazada es la vereda Fermin Lopez donde se ubica
poblacion en la llanura de inundacion del rio.

Otra infraestructura en riesgo es el Hotel Termales de Santa Rosa localizado sobre el cauce del rio
San Ramoén a una altura de 1950 m.s.n.m. Segun informacién de los habitantes de la zona, el Hotel
fue destruido hacia la década del 60, por una creciente del rio San Ramén. Basado en ésto y, en
observaciones de campo, Naranjo, 1995 cita “partiendo de la premisa que los fendbmenos naturales
se repiten en el tiempo y en el mismo sitio con una periodicidad que es posible conocer, se puede
asegurar que si el hotel fue destruido en una ocasion, con seguridad volvera a ocurrir, pues debido
al encafionamiento fuerte del rio en este lugar, no tiene otra alternativa que elevar su nivel e
incrementar su velocidad con los correspondientes efectos destructores”. Segun ésto se requieren
estudios econdmicos y ambientales que determinen la viabilidad del traslado del Hotel a un lugar
que no presente esta amenaza.

Es prioritario minimizar la vulnerabilidad de la poblacion frente a estas amenazas a través de
procesos educativos permanentes y con obras de ingenieria para atenuar el impacto de un evento
de esta naturaleza.

En las &reas no construidas se debe prohibir la construccion de viviendas y otras obras civiles en las
zonas diferenciadas como inundables y adelantar programas de vigilancia y control a fin de impedir
la intervencion antropica en zonas de alto riesgo.

Ademas de estas zonas se adicionan al POT las areas de amenaza resultantes del estudio realizado
por INGEOMINAS, descrito en el Art. 3 del presente Acuerdo, que zonificO las amenazas
hidrologicas y geotécnicas para el Municipio en las zonas rural y urbana, el cual se incorpora como
parte integral del POT.

CAPITULO IV

DELIMITACION DE LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES.

ARTICULO 98: PARQUE NACIONAL NATURAL LOS NEVADOS.

En Santa Rosa de Cabal, regién oriental, esta parte del Parque Nacional Natural Los Nevados, el
cual presenta, segun el acuerdo 15, Marzo 28 -1973, los siguientes linderos en el Municipio:

Limite Oeste del Parque: “Por la quebrada Linderos se sigue aguas abajo, hasta encontrar la cota
4000 m.s.n.m, desde este punto se continda por la cota 4000 m.s.n.m., hasta su interseccién con la
margen izquierda del rio Campoalegre, se sigue por la margen izquierda del rio Campoalegre aguas
abajo, hasta encontrar la cota de los 3950 m.s.n.m, se continta hacia el norte y hacia el oeste, por la
cota de los 3950 m.s.n.m., cruzando las quebradas Corraleja y La Cristalina, el cafio de los Pajares,
la quebrada Campoalegrito y el rio Campoalegrito, para bordear las laderas del Paramillo de Santa
Rosa hasta encontrar el divorcio de aguas de las cuencas que corren hacia el rio Otan. De este
cruce, se sigue el divorcio derecho de la Hoya Hidrogréafica del rio Otun para bajar hasta la altura de
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2600 m.s.n.m, se sigue la cota 2600 m.s.n.m., hasta encontrar el divorcio izquierdo de la Hoya
Hidrografica del rio Otun”.

ARTICULO 99: PARQUE REGIONAL NATURAL UCUMARI

Se lindera en el Municipio, segun el acuerdo 037 del 16 de Diciembre de 1987 asi:

“Desde la desembocadura del rio Barbo, siguiendo una direccién norte hasta encontrar la divisoria
de aguas entre la quebrada Callejones y el rio Otin, continuando por ésta hasta la cota 2800,
siguiendo esta cota hasta el punto de partida”.

ARTICULO 100: PARQUE REGIONAL NATURAL Y ECOLOGICO EL NUDO

Fue creado mediante la Ordenanza 006 de Diciembre 15 de 1992 y por Ordenanza 042 de
Noviembre 26 de 1998 se realinderd y declar6 como las areas correspondientes a los nucleos Alto
de La Elvira, Alto del Nudo y Alto de La Cruz y su zona de amortiguacion.

ARTICULO 101: PARQUE REGIONAL NATURAL Y ECOLOGICO LA MARCADA
Fue creado mediante la Ordenanza 028 de Agosto 10 de 1994 y por Ordenanza 043 de Noviembre 26 de 1998 se realinderd y
declaré como su tal el area correspondiente a los nucleos: Alto del Oso y Alto el Toro, y su zona de amortiguacion.

ARTICULO 102: PARQUE MUNICIPAL “CAMPOALEGRE”

Sus linderos son: al Norte : Limite entre los Municipios de Santa Rosa de Cabal y Villamaria
(Caldas); al Este: Limite Oeste del Parque Nacional Natural Los Nevados y Limite oeste del
Parque Regional Natural Ucumari; Sur: Rio Otun, en Limites con el Municipio de Pereira; Oeste :
desde el Limite de Santa Rosa de Cabal y Villamaria, se sigue por la divisoria de aguas entre la
Fuente hidrogréfica (FH) Rio Campoalegre (Q. San José) y la Quebrada Yarumal, hasta el punto de
divisoria entre las micro cuencas FH Rio Campoalegre (Q. San José), Yarumal y FH Rio
Campoalegre (La Curva), después se continla hacia el SE hasta el punto de interseccién de las
divisorias de FH Rio Campoalegrito (Cuenca Baja), FH Rio Campoalegre (Q. San José) y FH Rio
Campoalegre (La Curva), luego se continta al SE hasta el punto de interseccion de las divisorias de
FH Rio Campoalegrito (Cuenca Baja), FH Rio Campoalegre (Q. San José) y FH Rio Campoalegrito
(Cuenca Media), luego se contintia hacia el SW donde se cruza el rio Campoalegrito y se llega a la
interseccion de los Limites de FH Rio Campoalegrito (Cuenca Alta), FH Rio Campoalegrito (Cuenca
Baja ) y FH La Leona, se continla hacia el Sur hasta la interseccion de las divisorias de FH La
Leona, FH Rio San Eugenio (La Cascada) y FH Rio Campoalegrito (Cuenca Media), luego continta
al SE al otro punto de divisorias entre FH Rio Campoalegrito (Cuenca Media), FH Rio San Eugenio
(La Cascada) y FH Rio San Ramoédn, luego se dirige por la divisoria hacia el punto de
desembocadura del rio San Ramadn, en el rio San Eugenio, por este punto pasa aproximadamente el
meridiano 1'166.000 por el cual se continda hacia la divisoria entre FH Rio San Eugenio (La
Cascada) y Canta Delicias, desde este lugar se dirige hacia SE en donde se encuentra el nuevo
punto de interseccion entre San José, FH rio San Eugenio (La Cascada) y Canta Delicias, luego se
dirige hacia el Oeste por la divisoria de aguas entre Canta Delicias y San José, hasta el punto del
meridiano 1'166.000 en donde se dirige hacia el sur hasta encontrar la divisoria entre San José y
Volcanes, luego se dirige en direccion Oeste por la divisoria hasta el punto del meridiano 1'164.000
en donde se toma un rumbo sur hasta encontrar la divisoria entre Volcanes y FH Q. Eustaquio- La
Mica, desde este punto se dirige hacia el este por la divisoria para encontrar el punto de interseccion
entre San Juan, Volcanes y FH Q. Eustaquio- La Mica, en donde se toma un rumbo SW por la
divisoria hasta encontrar el rio Otan en limites con el Municipio de Pereira.

ARTICULO 103: PARQUE NATURAL RECREATIVO CERRO MONSERRATE

El limite inferior del Parque es la cota 1800 m.s.n.m., la cual deberd revisarse en la practica cada
vez que se presente alguna intervencion urbanistica junto con las fichas catastrales de los predios
incluidos que, segun IGAC, mapa escala 1: 10.000 de 1990 son los siguientes en diferentes
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proporciones:

000-04-006-0051
000-04-006-0047
000-04-006-0025
000-04-006-0039
000-04-006-0039
000-04-006-0040
000-04-005-0004
000-04-005-0033
000-04-005-0039

000-04-006-0060
000-04-006-0060
000-04-006-0070
000-04-006-0025
000-04-006-0025
000-04-006-0094
000-04-005-0003
000-04-005-0037
000-04-005-0020

000-04-006-0055
000-04-006-0028
000-04-006-0071
000-04-006-0070
000-04-006-0064
000-04-006-0042
000-04-005-0002
000-04-005-0021
000-04-005-0019

000-04-006-0024
000-04-006-0023
000-04-006-0024
000-04-006-0071
000-04-006-0101
000-04-006-0057
000-04-005-0010
000-04-005-0026

ARTICULO 104: PARQUE NATURAL RECREATIVO CUCHILLA SANTO DOMINGO O
CERRO DE MALACARA

Su Limite inferior es la cota 1800 m.s.n.m. y los predios segun IGAC, mapa escala 1: 10.000 de
1990 localizados en esta zona son:
000-02-008-0067 000-02-008-0064
000-02-008-0054 000-02-008-0051
000-02-008-0040 000-02-008-0020
000-02-008-0089 000-02-008-0031
000-02-008-0028 000-02-008-0027

000-02-008-0068
000-02-008-0050
000-02-008-0020
000-02-008-0030
000-02-008-0026

CAPITULO V

000-02-008-0066
000-02-008-0046
000-02-008-0024
000-02-008-0029

ZONAS SUBURBANAS - INTENSIDADES MAXIMAS DE OCUPACION Y USOS ADMITIDOS, SEGUN
POSIBILIDADES DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

ACA VOY

ARTICULO 105: INTERVENCION PARA EL MANEJO DE ZONAS SUBURBANAS
Todo uso que exista 0 se genere en la zona debera tener como principio la aplicacién de los
referentes ambientales determinados por la autoridad ambiental con destino a la conservacion del
entorno natural. El desarrollo de actividades urbanisticas que demanden servicios publicos por
fuera del perimetro sanitario establecido, se permitird en la medida en que se demuestre que,
técnicamente a juicio de la Secretaria de Planeacion, se pueden satisfacer completamente las
necesidades de servicios publicos domiciliarios; y siempre y cuando el constructor o urbanizador
construya, a su propia costa, la infraestructura de amoblamiento urbano y de servicios que el
proyecto demande. En el desarrollo de dicha faja se permitirdn los siguientes usos :

Uso residencial : vivienda puntual aislada, vivienda en grupo aislada.

Uso industrial Uso comercial Uso agricola .
Se establecen areas de manejo especial, sobre las cuales se aplicaran restricciones, por tratarse
de la zona de transicion entre el suelo urbanizado y el suelo rural, como son:
Sector La Reina - San Bernardino ( sur- occidente)
Las zonas suburbanas, ya delimitadas en el Art.20, son:

e ZONA 1: VIA SANTA ROSA DE CABAL - CHINCHINA

1 DELIMITACION : Desde el limite del perimetro urbano por el norte ( sector Guayabito), hasta
el limite con el  Municipio de Chinchina (sector Tarapaca).
Hacia los costados occidental y oriental sobre esta via, se determina como area suburbana
una faja de 200 m a cada lado a partir del eje de la via.

2 APTITUD DEL SUELO: Determinado por las areas de restriccion ambiental segiin  Decreto
1245 de CARDER.
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3.  USOS SUGERIDOS
Vivienda aislada Comercio de baja densidad Desarrollo industrial
Desarrollo institucional

4. REGLAMENTACION :

Vivienda : Una unidad de vivienda cada 2000 m2?, indice de ocupacién: 10 %/ area neta del
terreno. Altura maxima 2.5 pisos Aplicacion de la NSR 98. Aplicacion de la norma segun Micro
zonificacién Sismica Se recomienda el uso de materiales de la regidn y conservacion de la tipologia
Arquitectonica de la Regidén. En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigira para cada vivienda la
construccion de tanque séptico - la conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos
sélidos.

Comercio: indice de ocupacion 20 % sobre area neta del terreno

Altura méxima 2 pisos Aplicacién de la NSR 98Aplicacién de la norma segun Micro zonificacion
Sismica En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigird para cada vivienda la construccion de
tanque séptico - la conexién al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos soélidos.

Industria : indice de ocupacién del 30%. Retiros, sobre la via, después del retiro por cesion vial,
se exigird 2.5 veces la altura de la edificacion, el posterior y laterales serd el equivalente a 2 veces
la altura de la edificacion. Cesion para equipamiento comunitario minimo de 1.8 m2 por empleado
de la empresa. Area de cesion para manejo ambiental de 5 m2 por hab.  Altura maxima 4 pisos.
Aplicacion de la NSR 98. Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion Sismica. En cuanto a
Saneamiento Ambiental se exigira para cada construccion la planta de tratamiento de aguas - la
certificacion sobre disponibilidad del servicio de acueducto del sector o la empresa municipal -
Plan de manejo de residuos sélidos - estudio de impacto ambiental del producto industrial o su
proceso.

e ZONA 2: VIA SANTA ROSA DE CABAL - PEREIRA

1 DELIMITACION : Desde el Puente sobre el rio San Eugenio por la margen sur de la via hasta
el limite con el Municipio de Dosquebradas en una faja de 200 m a partir de la zona de reserva
vial nacional ( 15 m desde el eje de la via) , y por el costado Norte a partir del cruce de la via a
Pereira con la Via el Retorno hasta el limite con el Municipio de Dosquebradas en una faja de
200 m a partir del Area de reserva vial (15m desde el eje de la via).

2 APTITUD DEL SUELO : Determinado por las areas de restriccion ambiental segun Decreto
1245 de CARDER.( ver Plano anexo)

3 USOS SUGERIDOS :

Vivienda aislada ( una vivienda por cada 2000 m2), en la faja comprendida entre los 100 y 200 m a
cada lado de la via. Comercio de servicio a la via ( restaurante - artesania )

Desarrollo industrial artesanal

4., REGLAMENTACION :
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Vivienda : Una unidad de vivienda cada 2000 m?2 indice de ocupacion 10 % sobre area neta del
terreno. Altura méxima 2.5 pisos Aplicacion de la NSR 98

Aplicacion de la norma segun Micro zonificacidon sismica

Se recomienda el uso de materiales y conservacion de la tipologia Arquitecténica de la Region

En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigird para cada vivienda la construccién de tanque séptico
- la conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos solidos.

Comercio :
Indice de ocupacion 20 % sobre area neta del terreno. Altura maxima 2 pisos
Aplicacion de la NSR 98 Aplicacion de la norma segun Micro zonificacién Sismica

En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigird para cada establecimiento la construccion de tanque
séptico - la conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos soélidos.
Area de cesion de para parqueo (minimo faja de 15 m ) dentro del area neta del lote.

Industria :

indice de ocupacion del 30% Retiros minimos sobre la via, después del retiro por cesion vial, se
exigira 2.5 veces la altura de la edificacidn, el posterior y laterales serdn el equivalente a 2 veces
la altura de la edificacion.

Cesidn para equipamiento comunitario minimo de 1.8 m2 por empleado de la empresa

Area de cesion para manejo ambiental de 5 m2 por hab.  Altura maxima 4 pisos

Aplicacion de la NSR 98 Aplicacion de la norma segun Micro zonificacién Sismica

En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigir4 para cada industria la planta de tratamiento de
aguas - la certificacion sobre disponibilidad del servicio de acueducto del sector o la empresa
municipal - Plan de manejo de residuos sélidos - estudio de impacto ambiental del producto
industrial o su proceso. Determinar dentro del proyecto las areas destinadas al manejo ambiental,
como minimo corresponderan al 25 % del area neta del terreno.

e ZONA 3: SECTOR CARTAGUITO - LA PLANTA

1 DELIMITACION : Su centro poblado se considera suelo urbano y esta delimitado a partir de la
via que conduce a Termales, entrando por su via de acceso hasta la Fabrica Plastedn Ltda.,
incluida ésta, 100 m a cada lado de la via y definido por las siguientes coordenadas en direccién
sur N 1°029.925 : 1°163.156 - sobre la via que de Santa Rosa conduce al Hotel Termales
Arbeldaez sobre las coordenadas N 1°029.444 -1"163.050 E, N 1°029.720 -1"162.860 E,
continuando la linea del perimetro Urbano sobre las coordenadas N 1°030.303 -1"162.595 E, N
1°030.330 -1'163.451 E, N 1°030.109 -1'163.741 E, N 1°029.707 -1°163.872 E, N 1°029.925 -
1"163.156 E.

2 APTITUD DEL SUELO : Determinado por las areas de restriccion ambiental segun Decreto
1245 de CARDER.( ver Plano anexo)

3 USOS SUGERIDOS :
Vivienda campestre aislada Comercio de soporte a la actividad turistica (Hosterias,
restaurantes, viveros)

4 REGLAMENTACION :

Vivienda : Una unidad de vivienda cada 2000 m?2 indice de ocupacién: 10 % sobre area neta del
terreno. Altura maxima 2.5 pisos. Aplicacién de la NSR 98 Aplicacién de la norma segun Micro
zonificacién sismica. Se recomienda el uso de materiales y conservacion de la tipologia
Arquitectonica de la Regidén. En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigira para cada vivienda la
construccion de tanque séptico - la  conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos
sélidos.
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Comercio: indice de ocupacién 20 %/ area neta del terreno. Altura maxima 2 pisos. Aplicacion de
la NSR 98 Aplicacion de la norma segun Micro zonificaciébn Sismica. En cuanto a Saneamiento
Ambiental se exigira para cada establecimiento la construccion de tanque séptico - la conexion al
acueducto veredal - Plan de manejo de residuos soélidos. Disposicién de areas de parqueo (minimo
faja de 15 m ) dentro del area neta del lote.

e« ZONA 4: VIA ASECTOR TERMALES ARBELAEZ

1 DELIMITACION : Desde el punto de coordenadas N 1°030.109- 1"163.741 E sobre el norte de
la via, por su margen sur en el punto de coordenadas N 1°029.707- 1°163.872 E, sector que
incluye una faja de 100m a cada lado de la via principal a partir del area de reserva vial (4 m a
cada lado de la via , a partir de su seccion tipica establecida)

2 APTITUD DEL SUELO: Determinado por las areas de restriccibn ambiental segun Decreto
1245 de CARDER.( ver Plano anexo)

3 USOS SUGERIDOS: Vivienda aislada ( una vivienda por cada 2000 m2).
Comercio de apoyo a la actividad turistica ( restaurante - hosterias )
Actividad institucional (edificaciones de caracter educativo).

4. REGLAMENTACION:

Vivienda : Una unidad de vivienda cada 2000 m?2 indice de ocupacion 10 % sobre area neta del
terreno. Altura maxima 2.5 pisos Aplicacion de la NSR 98 Aplicacion de la norma segun
Micro zonificacion sismica. Se recomienda el uso de materiales y conservacion de la tipologia
Arquitectonica de la Regidén. En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigir4 para cada vivienda la
construccion de tanque séptico - la conexién al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos
sélidos.

Comercio : Indice de ocupacién 20 % sobre area neta del terreno. Altura maxima 2 pisos.
Aplicacion de la NSR 98. Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion Sismica. En cuanto a
Saneamiento Ambiental se exigira para cada establecimiento la construccion de tanque séptico - la
conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos sélidos. Area de cesion para parqueo
(minimo faja de 15 m ) dentro del &rea neta del lote.

Institucional : Indice de ocupacién del 30%. Retiros minimos sobre la via , después del retiro por
cesion vial, se exigirhd 2.5 veces la altura de la edificacion, el posterior y laterales seran el
equivalente a 2 veces la altura de la edificacién. Altura maxima 3 pisos. Aplicacion de la NSR 98.
Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion Sismica. En cuanto a Saneamiento Ambiental se
exigira para cada edificacion la Planta de tratamiento de aguas - la certificacion sobre
disponibilidad del servicio de acueducto del sector o la empresa municipal - Plan de manejo de
residuos solidos. Determinar dentro del proyecto las areas destinadas para manejo ambiental, que,
como minimo, corresponderan al 30 % del area neta del terreno.

e ZONA 5: VIA ASECTOR TERMALES SAN VICENTE

1 DELIMITACION : Desde el punto denominado LAS PARTIDAS hacia el norte de la via que del
casco urbano conduce hacia el sector de los Termales en el punto de coordenadas N 1°030.330-
1°163.451 E, hacia el sur sobre la misma via delimitado por las coordenadas N
1°030.010 - 1°164.478 E, en una faja de 100 m a cada lado de la via principal a partir del area
de reserva vial (4 m a cada lado de la via, a partir de la seccion tipica establecida), hasta el sitio
donde actualmente se localiza el hotel Termales Arbelaez.
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2 APTITUD DEL SUELO : Determinado por las areas de restriccion ambiental segun Decreto
1245 de CARDER.( ver Plano anexo)

3 USOS SUGERIDOS :
Vivienda aislada ( una vivienda por cada 2000 m2) Comercio de apoyo a la actividad turistica
(restaurante - hosterias) Actividad institucional (edificaciones de caracter educativo).

4. REGLAMENTACION :

Vivienda : Una unidad de vivienda cada 2000 m2 indice de ocupacion 10 % sobre area neta del
terreno. Altura maxima 2.5 pisos. Aplicacion de la NSR 98. Aplicaciéon de la norma segun Micro
zonificacién sismica. Se recomienda el uso de materiales y conservacidon de la tipologia
Arquitectonica de la Regidn. En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigir4 para cada vivienda la
construccion de tanque séptico, la conexidon al acueducto veredal y Plan de manejo de residuos
sélidos.

Comercio : Indice de ocupacién 20 % sobre area neta del terreno. Altura maxima 2 pisos.
Aplicacion de la NSR 98. Aplicacidon de la norma segun Micro zonificacion Sismica. En cuanto a
Saneamiento Ambiental se exigira para cada establecimiento la construccion de tanque séptico - la
conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos sélidos. Area de cesion para parqueo
(minimo faja de 15 m ) dentro del &rea neta del lote.

Institucional : indice de ocupacion del 30%. Retiros minimos sobre la via, después del retiro por
cesion vial, se exigird 2.5 veces la altura de la edificacion, el posterior y laterales seran el
equivalente a 2 veces la altura de la edificacion. Altura méaxima 3 pisos Aplicacion de la NSR
98. Aplicacién de la norma segun Micro zonificaciébn Sismica. En cuanto a Saneamiento Ambiental
se exigird para cada edificacién la planta de tratamiento de aguas, la certificacion sobre
disponibilidad del servicio de acueducto del sector o la empresa municipal y Plan de manejo de
residuos solidos. Determinar dentro del proyecto las areas destinadas al manejo ambiental, como
minimo corresponderan al 30 % del area neta del terreno.

e ZONA 6: VIATRONCAL DE OCCIDENTE

1 DELIMITACION : Desde el limite del perimetro urbano en los puntos de coordenadas N
1031.730°- 1160.156 E, N 1°030.838 - 1"159.090 E, N 1030.551- 1159.369 E, N 1°031.007 -
1159.882 E, N 1°031.453 - 1°160.375 E, en una faja de 200 m a cada lado de la via a partir
del area de reserva vial ( 15 m a cada lado a partir del eje de la via)

2 APTITUD DEL SUELO : Determinado por las areas de restriccidon ambiental segun Decreto
1245 de CARDER.

3 USOS SUGERIDOS :
Servicios complementarios a la via (estacion de servicio, restaurante, comercio de baja densidad)

4. REGLAMENTACION :

Comercio : indice de ocupacién 20 % sobre area neta del terreno. Altura maxima 2 pisos
Aplicacion de la NSR 98. Aplicacién de la norma segun Micro zonificacion Sismica. En cuanto a
Saneamiento Ambiental se exigirA para cada edificacion la construccion de tanque séptico - la
conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos sélidos.

Industria : indice de ocupacion del 30%. Retiro, sobre la via, después del retiro por cesion vial, se
exigira 2.5 veces la altura de la edificacidn, el posterior y laterales serd el equivalente a 2 veces la
altura de la edificacion. Cesion para equipamiento comunitario minimo de 1.8m2 por empleado de
la empresa. Cesién para manejo ambiental de 5m2 por habitante. Altura maxima 4 pisos o su
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equivalente. Aplicacion de la NSR 98. Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion Sismica.
En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigira para cada construccion la Planta de tratamiento de
aguas - la certificacion sobre disponibilidad del servicio de acueducto del sector o la empresa
municipal - Plan de manejo de residuos sélidos - estudio de impacto ambiental del producto
industrial o su proceso.

e ZONA 7: VIARETORNO

1 DELIMITACION : Por el norte en el punto de coordenadas N 1'031.453 - 1°160.375 E,
siguiendo el retiro con la via Troncal de Occidente hasta el punto de coordenadas N 1°031.007 -
17159.882 E, hasta su interseccion con la actual via a Pereira en el Punto de coordenadas N
1°029.551 - 1°160.010 E, N 1°029.768 - 1°160.194 E, a partir de estos puntos siguiendo el
perimetro urbano hasta el punto de inicio, sobre su costado oriental se determina una faja de
200 comprendida entre el limite exterior del area de reserva vial (15m a cada lado a partir del
eje de la via) y el perimetro urbano. Sobre el costado occidental en una faja de 200 m a partir
del area de reserva vial (15m a cada lado a partir del eje de la via) en todo su trayecto.

2 APTITUD DEL SUELO : Determinado por las areas de restriccion ambiental segun Decreto
1245 de CARDER.

3 USOS SUGERIDOS :

Para la faja Oriental : Comercio baja densidad. Servicios complementarios a la via (estacién de

servicio, restaurante, comercio de baja densidad)

Para la faja Occidental: Vivienda campestre aislada. Una unidad de vivienda cada 2000mz2
indice de ocupacion: 10 % sobre area neta del terreno. Altura méaxima 2.5 pisos

Aplicacion de la NSR 98. Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion sismica

Se recomienda el uso de materiales y conservacion de la tipologia Arquitecténica de la Region

En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigird para cada vivienda la construccién de tanque séptico
- la conexion al acueducto veredal Plan de manejo de residuos sélidos.

4. REGLAMENTACION :

Comercio y servicios:

indice de ocupacién 20 % sobre area neta del terreno.  Altura méaxima 1 piso

Aplicacion de la NSR 98. Aplicacidon de la norma segun Micro zonificacion Sismica. En cuanto a
Saneamiento Ambiental se exigirA para cada edificacion la construccion de tanque séptico - la
conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos sélidos. Cesion para parqueo de
minimo 15m a partir de la reserva vial

Parala faja Occidental:

Vivienda campestre aislada Una unidad de vivienda cada 2000m? indice de ocupacion 10 %
sobre &rea neta del terreno. Altura méaxima 2.5 pisos Aplicacion de la NSR 98  Aplicacion de la
norma segun Micro zonificacion sismica

Se recomienda el uso de materiales y conservacion de la tipologia Arquitecténica de la Region

En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigird para cada vivienda la construccién de tanque séptico
- la conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos sélidos.

e ZONA 8: SECTORELLEMBO

1 DELIMITACION : A partir del perimetro urbano en el punto de coordenadas 1.034545N,
1.161.535E, sobre el Rio San Eugenio, siguiendo el curso de la Q. El Silencio, aguas arriba,
hasta el cruce de la Via a Chinchind, hacia el norte por ésta hasta la via que conduce al centro
poblado de el Lembo, en una faja de 100 m a ambos lados de esta via, a partir del area de
reserva vial, hasta donde se cierra el circuito de coordenadas que delimitan la cabecera del
centro poblado. Su centro poblado se considera Suelo Urbano y se extiende desde la bocacalle
El Jazmin, 100 m a cada lado de la via hasta 1 Km. adelante en direccion a la vereda San Juan.
Sus proyectos, entonces, deberan acogerse a la reglamentacion del suelo urbano.
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2 APTITUD DEL SUELO : Determinado por las areas de restriccion ambiental segun Decreto
1245 de CARDER.( ver Plano anexo)

3 USOS SUGERIDOS :

Vivienda unifamiliar agrupada en el centro poblado, regido por las normas de la zona urbana.
Vivienda unifamiliar campestre aislada en la zona suburbana. Comercio de soporte a la
actividad turistica (Hosterias, restaurantes, viveros) Institucional.

4 REGLAMENTACION :

Vivienda : En la zona suburbana una unidad de vivienda cada 2000m?2 indice de ocupacion
10% sobre area neta del terreno. En el centro poblado, iguales condiciones del sector urbano.
Altura méaxima 2.5 pisos. Aplicacion de la NSR 98. Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion
sismica. Se recomienda el uso de materiales y conservacion de la tipologia Arquitecténica de la
Region. En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigird para cada vivienda la construccion de
tanque séptico, la conexion al acueducto veredal - Plan de manejo de residuos sélidos.

Comercio : Altura maxima 2 pisos. Aplicacidon de la NSR 98. Aplicacion de la norma segun micro
zonificacién Sismica. En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigira para cada establecimiento la
construccion de tanque séptico, la conexion al acueducto veredal, Plan de manejo de residuos
solidos. Disposicidn de areas de parqueo en el area neta del lote.

Institucional : Indice de ocupacion del 30%. Retiros minimos sobre la via, después del retiro por
cesion vial, se exigirhd 2.5 veces la altura de la edificacion, el posterior y laterales seran el
equivalente a 2 veces la altura de la edificacion. Altura méxima 3 pisos. Aplicacion de la NSR
98. Aplicacién de la norma segun Micro zonificacidbn Sismica. En cuanto a Saneamiento Ambiental
se exigira para cada edificacion la planta de tratamiento de aguas - la certificacion sobre
disponibilidad del servicio de acueducto del sector o la empresa municipal - Plan de manejo de
residuos solidos. Determinar dentro del proyecto las areas destinadas al manejo ambiental, como
minimo el 30 % del area neta del terreno.

e ZONA 9: SECTOR GUACAS

1 DELIMITACION : A partir del perimetro urbano en el punto de la Q. El Silencio bajo la via que
conduce al centro poblado de Guacas, en una faja de 100 m a partir del area de reserva vial, a
cada lado de la via en mencion, hasta donde se cierra el circuito de coordenadas que delimitan
la cabecera del centro poblado. Este centro poblado se considera Suelo Urbano y esta
comprendido 100 m a cada lado de la via central, incluyendo los 200 antes de llegar a ésta del
ramal vial proveniente de El Jazmin y 100 m a ambos lados de esta via; y hasta 100 m a partir
de la bifurcacion, sobre los ramales que llevan a Santa Rita y La Viga, incluyendo 100 m a cada
lado del eje de estos ramales. Sus proyectos, entonces, deberan acogerse a la reglamentacion
del suelo urbano.

2 APTITUD DEL SUELO : Determinado por las areas de restriccion ambiental segun Decreto
1245 de CARDER.( ver Plano anexo)

3 USOS SUGERIDOS :
Vivienda campestre aislada Comercio de soporte a la actividad turistica (Hosterias,
restaurantes, viveros, uso institucional)

4 REGLAMENTACION :
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Vivienda : Una unidad de vivienda cada 2000 m?2 indice de ocupacion 10 % sobre area neta del
terreno. Altura maxima 2.5 pisos. Aplicacién de la NSR 98. Aplicacion de la norma segun Micro
zonificacién sismica. Se recomienda el uso de materiales y conservacién de la tipologia
Arquitectonica de la Regidn. En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigira para cada vivienda la
construccion de tanque séptico, la conexion al acueducto veredal, Plan de manejo de residuos
sélidos.

Comercio : Altura maxima 2 pisos, Aplicacion de la NSR 98, Aplicacion de la norma segun
Micro zonificacion  Sismica, En cuanto a Saneamiento Ambiental se exigira para cada
establecimiento la construccion de tanque séptico, la conexiéon al acueducto veredal, Plan de
manejo de residuos soélidos. Disposicion de areas de parqueo (minimo faja de 15 m ) dentro del
area neta del lote.

Institucional : indice de ocupacién del 30%, Retiros minimos sobre la via, después del retiro por
cesion vial, se exigirhd 2.5 veces la altura de la edificacion, el posterior y laterales seran el
equivalente a 2 veces la altura de la edificacion. Altura méaxima 3 pisos, Aplicacion de la NSR 98,
Aplicacion de la norma segun Micro zonificacion Sismica, En cuanto a Saneamiento Ambiental se
exigira para cada edificacion la Planta de tratamiento de aguas, la certificacién sobre disponibilidad
del servicio de acueducto del sector o la empresa municipal - Plan de manejo de residuos sélidos y
areas de manejo ambiental, como minimo el 30 % del area neta del terreno.

TITULO V

ACTUACIONES URBANISTICAS: CONCEPTO, TIPOS, CARAQTERiSTICAS, SISTEMAS DE GESTION
Y FORMAS DE EJECUCION

ARTICULO 106: CONCEPTO ACTUACION URBANISTICA

Las actuaciones urbanisticas tipifican y regulan diferentes procesos a través de los cuales se
construye el espacio urbano, se aprovecha mejor el suelo y se logra su optimizacién. Cuando,
para este efecto, el Municipio deba realizar acciones urbanisticas que generen mayor valor para los
inmuebles, queda autorizado a establecer su participacion en esta plusvalia. En desarrollo del Art.
36 de la Ley 388 de 1997 son actuaciones urbanisticas la parcelacion, urbanizacién y edificacion de
inmuebles las cuales se definen asi:

a.- ACTUACION DE PARCELACION: Referida a la subdivisién de un terreno sin adecuar,
generalmente en lotes de menor tamafio, con reservas de &reas viales que dan lugar a un trazado
y a una forma de articulacion de las nuevas parcelas con la red vial principal. La actuacion de
parcelacion sera determinada por acto administrativo mediante la expedicion de una licencia de
parcelacion, en la cual se autoriza al propietario de determinado predio de subdividir, vender y
comercializar, previo el cumplimiento de los deberes de reserva de areas para la circulacion y
acceso a los predios resultantes y el cumplimiento de las normas adoptadas en el POT y demas
normas contempladas en el Decreto 1052 de 1998.

b.- ACTUACION DE URBANIZACION

Es la adecuacion de terreno a fin de habilitarlo para su posterior construccién, haciéndolo apto para
la futura localizacion de actividades urbanas, mediante la delimitacidon de vias locales y manzanas
resultantes, la dotacion de infraestructura y la provisidbn de areas para las cesiones gratuitas y
afectaciones obligatorias.

c.- ACTUACION DE EDIFICACION

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - SANTA ROSA DE CABAL 94



Implica el desarrollo de las edificaciones aptas para contener el ejercicio de actividades localizadas,
conjuntamente con las acometidas para los servicios publicos domiciliarios y las obras que hacen
funcionalmente Utiles los espacios y las areas comunales complementarias.

PARAGRAFO: Para los efectos de este titulo las actuaciones urbanisticas se formalizaran
mediante una autorizacion administrativa denominada licencia, la cual serd expedida por el Curador
Urbano o el Secretario de Planeacion Municipal previa observancia de los requisitos, clase de suelo,
naturaleza y fines de la actuacion y normas exigidas en el Decreto 1052 de 1998, en este POT, y en
las demds disposiciones reglamentarias y concordantes de aplicacion

ARTICULO 107: DEFINICION DE ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES

Se entiende por actuaciones urbanas integrales aquellas que desarrollan proyectos derivados de
las politicas y estrategias contenidas en el POT, o en Planes parciales que hayan sido formulados
segun las directrices de tales politicas y estrategias.

ARTICULO 108: CARACTERISTICAS

Las actuaciones urbanas integrales que se adelanten en el Municipio de Santa Rosa de Cabal
deben reunir las siguientes caracteristicas:

a.- Deben estar contempladas en el POT o en Planes parciales debidamente aprobados.

b.- Integrar siempre un instrumento de gestion urbana del suelo y al menos dos (2)
componentes de accion sectorial del Municipio sobre la estructura espacial de la ciudad.

C.- Deben garantizar un impacto estructural sobre aquellas politicas y estrategias de
ordenamiento urbano, calidad de vida y organizacién espacial de la ciudad, que estén
debidamente evaluados a través de los estudios técnicos correspondientes.

d.- Deben contemplar mecanismos para la actuacién conjunta y concertada del sector publico
con el sector privado.

ARTICULO 109: COMPONENTES DE LA ACCION SECTORIAL DEL MUNICIPIO

De conformidad con el paragrafo 1°, Art. 113 de la Ley 388 de 1997 y, para efectos del POT, se
entiende como componentes de la accidn sectorial del Municipio de Santa Rosa de Cabal, las
decisiones administrativas, los programas o proyectos referentes a:

a.- La regulacion de los usos del suelo y su incorporacion al desarrollo urbano

b.- El espacio publico de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1504 de 1998.

C.- La Vivienda de Interés Social .

d.- El mejoramiento Integral de asentamientos y la renovacién urbana.

e.- El saneamiento basico y el manejo ambiental.

f.- La construccién de infraestructuras para redes de servicios publicos, redes viales

primarias, sistemas de transporte.

g.- La construccién de otras infraestructuras o equipamientos de impacto urbano.
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ARTICULO 110: PARTICIPACION DE LA NACION EN ACTUACIONES URBANAS

Para el desarrollo de proyectos de actuaciones urbanas integrales que, por sus caracteristicas, sean
similares o derivadas de los instrumentos de Planificacibn para cuya ejecucion se precise el
concurso de la Nacidn, el Municipio presentard un estudio que permita establecer el impacto
espacial y urbano del proyecto sobre el cual se solicita su apoyo, y serd el Viceministerio de
Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua potable quien, previa evaluacion, determinara la participacion
correspondiente de la Nacion.

ARTICULO 111: EJECUCION DE ACTUACIONES URBANAS COMO MACROPROYECTOS
Las actuaciones Urbanas integrales que ejecute el Municipio de Santa Rosa de Cabal seran
desarrolladas mediante Macroproyectos urbanos, los cuales de conformidad con el Art. 114 de la
Ley 388 de 1997 comprenden el conjunto de acciones técnicamente definidas y evaluadas,
orientadas a la ejecucidon de una operacion urbana de gran escala, con capacidad de generar
impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana para orientar el crecimiento general de la
ciudad.

Las caracteristicas comunes que, como minimo, deberan involucrar los Macroproyectos seran 1-1
1 Acciones que permitan la solucion integral al problema considerado.

2- Vinculacidén de las entidades publicas y privadas a quienes les concierne, mediante una
concertacion idonea demostrada en un acuerdo urbano que la sustente.

3 Establecer los procedimientos mediante los cuales el Municipio participara en la captacion de
las plusvalias urbanas resultantes de las acciones urbanisticas contempladas en el Macroproyecto y
una distribucion equitativa de cargas y beneficios entre los agentes involucrados en la operacion.

CAPITULO |

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 112: DEFINICION

La Unidad de Actuacion Urbanistica (UAU) corresponde a un area conformada por uno o varios
inmuebles, cuya delimitacion debe quedar explicitamente sefialada en el Plan parcial, la cual va a
ser urbanizada o construida en suelos urbanos, como una unidad de planeamiento con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar
la dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante el reparto de cargas y beneficios .

ARTICULO 113: CONFORMACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

La Unidad de Actuacion urbanistica tendra como base para su conformacion el cumplimiento de los
criterios fijados en el POT y Planes Parciales que lo desarrollen, siendo necesaria ademas la
observancia de las siguientes condiciones:

a.- En el POT o en los Planes parciales se podra determinar el desarrollo o construccion
prioritario de inmuebles que conformen unidades de Actuacion urbanistica

b- La UAU debe tener un éarea suficiente para un desarrollo coherente con los propdsitos
establecidos para ella en el POT y el Plan parcial para la zona delimitada.
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c- Debe estar sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera, econémica y social que
demuestren su viabilidad y conveniencia desde el punto de vista privado y publico.

d- Debe contar con una solucién urbanistica y arquitectonica acorde con los criterios y
pardmetros que la enmarcan .

e- Debe contar con el respaldo institucional adecuado, ya sea publico o privado, para asegurar
Su ejecucion

ARTICULO 114: CRITERIOS PARA DELIMITACION DE LAS UAU
La delimitacion propuesta para una Unidad de Actuacion urbanistica debera incorporar, ademas de
las areas privadas que puedan ser objeto de urbanizacion o construccion las siguientes:

a- Las de los sistemas estructurantes, del espacio publico y de los equipamientos colectivos, de
conformidad con los criterios adoptados en este POT y Plan Parcial para que puedan ser
incorporados como cargas de la intervencion urbana.

b- Los inmuebles vinculados y un area total consistente con las exigencias de la modalidad de
intervencion prevista .

c Las Unidades de actuacion urbanistica se delimitaran de forma que permita el cumplimiento
conjunto de las Cargas y los Beneficios entre sus propietarios

d- El proyecto de Delimitacion de la Unidad de actuacién Urbanistica podra ser elaborado por
la secretaria de Planeacion del Municipio, por el FOVISCABAL o autoridad competente que
haga sus veces o0 bien por los particulares interesados de acuerdo con los pardmetros
contenidos en el POT, siempre y cuando medie la formulacion y aprobacion del
correspondiente Plan parcial .

PARAGRAFO : La Secretaria de Planeacion tendra en cuenta las disposiciones del Decreto 1507
de Agosto 4 de 1998 y demas normas legales sobre la materia para evaluar la elaboracion,
formulacion, comunicacion, publicacion, aprobacion, notificacion e inscripcion del acto de
delimitacion y demas procedimientos administrativos relacionados con las UAU.

ARTICULO 115: CONDICIONES PARA REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS EN UAU

a- Toda Unidad de actuacion urbanistica deberd contemplar el reparto de cargas y beneficios
entre los propietarios particulares de inmuebles incluidos en la delimitacién, la comunidad y
el Municipio de Santa Rosa de Cabal .

b- Para el efecto correspondiente, este reparto consiste en la distribucion de los costos de la
actuacion en proporcion directa al area de los inmuebles y otros bienes y valores aportados
por cada propietario, los cuales estan considerados en comunidad de reparto,
indiferentemente de dénde estén sefialados los predios edificables y las zonas de cesidn
obligatoria dentro del proyecto urbanistico y arquitectdnico de la Unidad .

c- En observancia del Art. 23 del Decreto 1507 de 1998, las cargas correspondientes al
desarrollo urbanistico que seran objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles de una
unidad de actuacién urbanistica incluiran, entre otros, los siguientes componentes :

1- Las cesiones.

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - SANTA ROSA DE CABAL 97



2- La realizacibn de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, gas domiciliario,
energia y telecomunicaciones .

3- Las cesiones para parques y zonas verdes o espacio publico

4- Las cesiones para vias peatonales y vehiculares y para la dotacion de los
equipamientos comunitarios.

d- Las cargas correspondientes al costo de la infraestructura vial principal y redes matrices de
servicios publicos, cuyos beneficios trasciendan la delimitacion de la unidad de actuacién
urbanistica, se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de la misma y,
en consecuencia, deberan ser recuperadas mediante: tarifas, contribucion de valorizacion ,
participacion en plusvalia, Impuesto predial o cualquier otro sistema que adopte la
administraciéon municipal que garantice el reparto de las cargas y beneficios de esas
inversiones

ARTICULO 116: DETERMINANTES DE LA COMPENSACION

En aplicacién de lo dispuesto por el Decreto 1420 de 1998, para efectos de la determinacion de la
compensacion de que trata el Decreto 151 de 1998, para el célculo de reparto de cargas y
beneficios y para la delimitacion de las UAU, se entienden como areas morfoldgicas homogéneas
las zonas que tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologia del terreno, edificacion o
construccion, usos e indices de su tramo urbano original.

PARAGRAFO: El Municipio pondra en préactica la metodologia que, para el efecto, adopte el
Ministerio de Desarrollo, aplicando lo relacionado con el reparto de cargas y beneficios al Interior
de las UAU, asi como también en lo pertinente a la estructuracion de los procedimientos y sistemas
de gestion .

CAPITULO I

MECANISMOS DE GESTION E INSTRUMENTOS DE FINANCIACION PARA LA EJECUCION DEL
PLAN DE ORDENAMIENTO

ARTICULO 117: ORIGEN DE LAS UAU Y LOS PLANES PARCIALES
Para establecer los objetivos y los instrumentos de gestion, la realizacién de Planes parciales y
UAU deben considerar el origen de la iniciativa, si es publica, privada o mixta.

ARTICULO 118: DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.

Las actuaciones de Parcelacion, Urbanizacion y Edificacion comprenden procedimientos de gestidon
y formas de ejecucién diferentes. Segun la iniciativa de la gestién para desarrollarlas, las UAU se
denominan asi :

a.-- De gestién Individual: Corresponde a aquellas acciones realizadas por propietarios
individuales en forma aislada
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b.- De gestion Asociativa: Es aquella que vincula un grupo de propietarios o actores asociados
en la gestion voluntariamente o de manera obligatoria.

C.- De gestion pdublica: iniciativa del sector publico a través de las entidades competentes

PARAGRAFO : El Municipio debera dar prioridad a la gestion urbanistica asociativa, como
mecanismo para lograr transformaciones del territorio, en sectores que, por sus caracteristicas, no
pueden solucionar determinada problematica urbana mediante gestion individual.

ARTICULO 119: SISTEMAS DE GESTION

Se definen como el conjunto articulado de procedimientos juridico-técnicos, mediante los cuales se
aplican los instrumentos de gestibn y se hacen efectivas las actuaciones urbanisticas en
determinado ambito territorial previamente delimitado, con el fin de implementar las decisiones de
Planificacion. De acuerdo a la iniciativa, los procedimientos y forma de ejecucion se desarrollaran
a través de los sistemas de gestion publica, privada o mixta.

ARTICULO 120: SISTEMA DE GESTION PRIVADA

Se aplica a aquellos sectores definidos en el POT o en Planes parciales en los cuales, por razones
de rentabilidad y posibilidad de asumir las cargas de la intervencion, la iniciativa y la gestion es
realizada en su totalidad por propietarios individuales en forma aislada.

ARTICULO 121: SISTEMA DE GESTION PUBLICA

Se entiende por sistema de gestion publica aquella en que el estado o Municipio, o0 a través de sus
entidades publicas, realiza acciones urbanisticas referidas a las decisiones administrativas,
encargandose de las actuaciones urbanisticas que les son propias relacionadas con el
ordenamiento del territorio Municipal y la intervencion urbana.

ARTICULO 122: SISTEMA DE GESTION MIXTA
Se entiende por sistema de gestion mixta cuando para el desarrollo de la diferentes actuaciones
urbanisticas se emplean formas de asociacion entre el sector privado y el sector publico

ARTICULO 123: CONFORMACION DE LA ENTIDAD GESTORA

Para cualquier intervencion que se desarrolle mediante gestion publica, privada o mixta y que
implique Integralidad y gestiébn asociativa, se debera conformar una entidad gestora, que se
encargarda de ejecutar los procesos conducentes a producir espacio urbano, de acuerdo a las
determinaciones emanadas de los instrumentos de Planeacion. Dicha entidad podra ser de caracter
publico, de derecho privado u otro caracter dentro de los establecidos por la Ley.

ARTICULO 124: CREACION DE ENTIDADES ESPECIALES.

En el evento de programas, proyectos y obras que deban ejecutar las entidades publicas, como
consecuencia de actuaciones urbanisticas previstas en este Plan o en los instrumentos que lo
desarrollen, el Municipio o entidades municipales competentes, sin perjuicio de su realizacion
material por particulares, podran crear entidades especiales de caracter publico o mixto para la
ejecucion de tales actuaciones, de conformidad con las disposiciones legales aplicables en la
materia.

ARTICULO 125: SISTEMA DE REAJUSTE DE TIERRAS E INTEGRACION INMOBILIARIA

a.- Sistema de reajuste de tierras: Consiste en englobar diversos lotes de terreno para luego
subdividirlos en forma méas adecuada y dotarlos de obras de infraestructura urbana basica
tales como vias, parques, redes de acueducto, redes de gas, energia eléctrica y teléfonos
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b.- Proyectos de Integracion Inmobiliaria; Su objeto consiste en reunir o englobar distintos
inmuebles para subdividirlos y desarrollarlos, construirlos, o renovarlos y enajenarlos

Estos mecanismos podran utilizarse en zonas, areas e inmuebles clasificadas como de desarrollo,

redesarrollo y renovacion urbana.

ARTICULO 126: DESARROLLO DE LOS MECANISMOS

1.- Mediante el mecanismo de Reajuste de tierras o integracion inmobiliaria se realizara la
ejecucion de la UAU siempre que, para su desarrollo, se requiera una nueva definicion
predial para una mejor configuraciéon del globo de terreno que la conforma, o bien cuando
sea necesario para garantizar una justa distribucion de las cargas y beneficios.

2.- Cuando se utilice alguno de los anteriores mecanismos para el desarrollo de UAU y segun
se trate de urbanizacion en suelo de expansion o de tratamientos de renovacion o
redesarrollo en suelo urbano, se constituira la unidad gestora segun convenio entre los
interesados, la cual elaborara el proyecto urbanistico que forma parte del Plan Parcial. Con
éste debera presentarse ante Planeacién Municipal el proyecto de reajuste de tierras o
integracidon de inmuebles con la aprobacion de participes que representen, al menos, el 51%
de la superficie comprometida en la UAU. Sefialara asimismo las reglas para la valoracion de
los inmuebles y tierras aportados tanto antes como después de la ejecucidén. Las
restituciones se haran con los lotes de terreno resultantes, a prorrata de los aportes, o
mediante compensacion econdmica cuando ello no fuere posible, segin lo dispuesto en el
Art. 45 de la Ley 388 de 1997.

TRAMITE DEL REAJUSTE O INTEGRACION:

Aprobado el proyecto se otorgara la escritura publica de reajuste o integracion inmobiliaria en la cual
se identifican los participes, los terrenos e inmuebles aportados y su englobe. Se sefalardn las
cesiones gratuitas y el nuevo loteo y, finalmente, las restituciones de los aportes en nuevos lotes, el
valor de éstos y la correspondencia con el predio aportado. Esta escritura debera ser registrada en
el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios e inmuebles aportados, los cuales se
subrogaran con plena eficacia real,, en los predios e inmuebles restituidos, segun lo sefialado en el
Art. 46 de la norma citada. Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas
y al pago de los gastos de urbanizacion correspondientes a la UAU. Una vez recibidas las obras de
urbanizacion podra adelantarse la construccion independiente de los lotes adjudicados por sus
propietarios, previa la obtencion de la Licencia de construccién respectiva.

COOPERACION ENTRE PARTICIPES

La ejecucion de la UAU podra desarrollarse mediante el sistema de cooperacion entre participes
cuando no se requiera una nueva configuracion predial de su superficie y las cargas y los beneficios
de su desarrollo puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios, siempre y cuando
se garantice la cesién de los terrenos y el costeo de las obras de urbanizacion correspondientes,
previa aprobacién del Plan Parcial por parte de Planeacién Municipal. La distribucién de las cargas y
beneficios se hard mediante compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcién a las
cesiones y participacion en las deméas cargas o transferencias de derechos de desarrollo y
construccion, segun se acuerde en el Plan Parcial. Debera conformarse la Unidad Gestora y los
predios conformantes quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y al pago de los gastos de
urbanizacion incluidos en dicho Plan, segun lo dispuesto en el Art. 47 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 127: FONDO DE COMPENSACION URBANA

Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios generados en el
ordenamiento urbano, y para garantizar el pago de compensaciones en razdon de cargas
urbanisticas de conservacion, créase el Fondo de Compensacién Urbana de Santa Rosa de Cabal,
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gue sera administrado por la Division de Vivienda de Interés Social, Reforma y Compensacion
Urbana, adscrita a la Secretaria de Desarrollo.

ARTICULO 128: INSTRUMENTOS DE FINANCIACION
Son instrumentos financieros, los siguientes:

a.- La participacion en Plusvalia b.- Pagarés de Reforma Urbana

C.- Bonos de reforma Urbana d.- Impuesto de estratificacion

e.- Contribucién de valorizacion f.- Sobre tasa de la gasolina

g.- La compensacion mediante transferencia de derechos de Construccion y Desarrollo

En cuanto a su definicion, hechos generadores, acciones urbanisticas que dan lugar a éstos, y
procedimientos, se encuentran mencionados en el Documento Técnico de Soporte (Pag. 182 a 184),
el cual hace parte integrante del POT y en el Decreto 151 de 22-01-1998.

PARAGRAFO: La plusvalia es el mayor valor que adquiere un predio por acciones urbanisticas
ejecutadas por el Municipio, debido a lo cual éste se hace participe de aquel mayor valor y debe
cobrarlo al tenor del inciso 2°, Art. 82 de la C.N. Fijase en cincuenta por ciento (50%) la
participacion del Municipio en la plusvalia de los predios e inmuebles beneficiados con sus
actuaciones urbanisticas. La determinacion del efecto plusvalia se efectuard mediante el avallo
descrito en el Art.141 del POT y su cobro se cefiira a las disposiciones contenidas en el Decreto
1599 de 1998. El propietario del inmueble podra pagar la participacion en la plusvalia en una o
varias de las formas descritas en el Art. 19 del Decreto 1599/1998, mediante concertacién con el
Municipio, asi:

1- Endinero efectivo

2- Transfiriendo al Municipio, mediante escritura publica debidamente registrada, una porcion
del predio plusvaluado con valor equivalente al monto de la participacion cobrada.

3- Transfiriendo como canje terrenos localizados en otras zonas del area urbana.

4- Asociandose con el Municipio para adelantar proyectos de construccién en los cuales
otorgara al ente territorial un valor accionario o interés social equivalente al valor liquidado
por concepto de plusvalia. La Administracion, previa autorizacion del Concejo Municipal,
podra emitir y colocar titulos valores como instrumento alternativo para hacer efectiva su
participacion en la plusvalia

5- Construccion a su costa, por un valor equivalente a la participacion estatal, y entrega formal
mediante escritura publica de alguna obra de infraestructura que requiera el Municipio.

Son hechos generadores de la plusvalia, los relacionados en el Art. 2° del Decreto 1599 del 6
Agosto 1998:

a. La incorporacion del suelo rural a suelo urbano, suelo de expansion urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.
b. El establecimiento o la modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

c. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion o ambos a la vez

o

La ejecucion de obras publicas previstas en el POT o en los instrumentos que lo
desarrollen que generen mayor valor en predios en razon de las mismas y que no se
haya utilizado para su financiacién la contribucion de valorizacion.
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En Santa Rosa de Cabal las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones
urbanisticas anteriores, son el perimetro urbano (el primer hecho generador para aquellos
predios que anteriormente estaban por fuera de €l), las zonas de expansion urbana, las zonas
suburbanas y demés sectores que reciban tratamiento de zona urbana, los cuales seran tenidos
en cuenta, en conjunto o c/u por separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los
derechos adicionales de construccion y desarrollo, cuando fuere el caso. Se aplicara la
metodologia descrita en los Art.75 y ss de la Ley 388 de 1997 y en los Art. 4 a 8 del Decreto
1599 del 6 Agosto 1998. La liquidacion de la participacion se ajustara de acuerdo con el IPC a
partir del momento en que quede en firme el acto de liquidacion respectivo. (Art. 12, Decreto
1599/1998). EI Alcalde solicitara se proceda a estimar el mayor valor por m? en cada una de
las zonas o subzonas consideradas en el POT o en los instrumentos que lo desarrollen o
complementen, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su adopcion o revisién. La
persona o entidad encargada del avalio (IGAC o peritos técnicos debidamente inscritos en las
lonjas inmobiliarias) contard con un plazo inmodificable de sesenta (60) dias hébiles para
ejecutar lo solicitado. (Art.13 Decreto 1599/1998) siguiendo los procedimientos sefialados en el
Decreto 1420/1998. Con base en la determinacion del efecto plusvalia/ m?, el Alcalde liquidara
dentro de los 45 dias héabiles siguientes el efecto plusvalia causado para c/u de los inmuebles
objeto de la misma y aplicara la tasa del 50% correspondiente al Municipio. A partir de la fecha
cuando la Administracion disponga de la liquidacién para cada predio afectado, contara con 30
dias habiles para expedir el acto administrativo que la determina y para notificarlo a los
propietarios o poseedores, lo publicarhd en ediciones dominicales de periédicos de amplia
circulaciéon en el Municipio, como también a través de edicto fijado en la Alcaldia. Contra estos
actos procederd solo el recurso de reposicion en los términos previstos en el CCA. Una vez en
firme el acto administrativo de liquidacion del efecto plusvalia se ordenara su inscripcion en el
folio de matricula inmobiliaria de c/u de los inmuebles. Para que puedan registrarse actos de
transferencia de dominio sobre los mismos sera requisito esencial el certificado de pago de la
participacion en la plusvalia a favor del Municipio.

DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA PARTICIPACION:
El producto de participacion en la plusvalia a favor del Municipio se destinara prioritariamente a:
a- Compra de predios para desarrollar proyectos de VIS.

b- Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

c- Proyectos de recreacion, parques y zonas verdes y expansion y recuperacion de los
centros y equipamientos de la red del espacio publico urbano.

d- Financiamiento de la infraestructura vial y del sistema de transporte masivo.

e- Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros
proyectos que se desarrollen a través de UAU.

f- Pago del precio o indemnizaciones por acciones de adquisicién voluntaria o expropiacion
de inmuebles, para programas de renovacion urbana.

0- Fomento de la creacion cultural y el mantenimiento del patrimonio cultural del Municipio,

mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles catalogados como
patrimonio cultural.
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CAPITULO 1l

ACTUACIONES URBANISTICAS RELACIONADAS CON LAS DIFERENTES CATEGORIAS DE
TRATAMIENTOS

ARTICULO 129: ACTUACIONES SOBRE TRATAMIENTOS DE CONSERVACION

Las actuaciones relacionadas con este tratamiento o potencialidad de utilizacion del suelo son
mecanismos que se adoptan para la proteccion de aquellas é&reas, conjuntos o inmuebles que
forman parte del territorio municipal, identificadas en el POT o Planes parciales por sus
caracteristicas historicas, artisticas, urbanisticas, arquitectonicas y ambientales y que ameritan
salvaguardarse como patrimonio cultural y natural.

ARTICULO 130: APLICACION DEL TRATAMIENTO DE CONSERVACION

En cumplimiento del Decreto 151 de 1998, la aplicacion del tratamiento de conservacion a una
zona, predio o inmueble, genera para sus propietarios una limitacion a su derecho de construirlos y
desarrollarlos, para lo cual se adopta como parte integral del POT el Inventario del Patrimonio
Arquitectonico de Risaralda IPAR (relacién de inmuebles de Santa Rosa de Cabal) elaborado por la
SCA y contratado por la Gobernacion de Risaralda en 1997. Para compensar esta limitacion, se
crean a favor de éstos los derechos transferibles de construccion y desarrollo.

ARTICULO 131: MECANISMO DE LA COMPENSACION

La compensacion es el mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa los costos y
beneficios derivados de la aplicacion del tratamiento de conservacion. y tendra lugar en aquellos
casos en que por motivos de utilidad publica se declaran como de conservacion histérica,
arquitecténica o ambiental determinados inmuebles

Los normas aplicables y mecanismos para compensar los predios afectados con la aplicaciéon del
tratamiento de conservacion son, entre otros, los siguientes :

1. La compensacion por tratamiento de conservacion se pagara soélo por una vez y de ello se
dejaré constancia en el folio de matricula inmobiliaria del bien objeto de la compensacion.
2. Los propietarios de inmuebles sometidos a tratamiento de conservacion sobre los cuales

se hubieren pagado compensaciones en términos del Decreto 151 de 1998 adquiriran la
obligacion de adoptar las medidas de conservacién que se especifiquen para cada caso, y de
no hacerlo, deberan devolver el monto de la compensacién recibida actualizada en el indice de
precios al consumidor mas (10) puntos porcentuales anuales sin perjuicio de las otras
sanciones aplicables al caso.

ARTICULO 132: ACTUACIONES URBANISTICAS RELACIONADAS CON EL
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

Las actuaciones urbanisticas seran aquellas dirigidas a introducir modificaciones sustanciales en el
uso del suelo y los indices de edificabilidad, para detener procesos de deterioro fisico ambiental de
ciertas reas urbanas o para racionalizar la utilizacién de su estructura urbana.

PARAGRAFO: Estos procesos podran incluir también tratamientos de conservacion en los
términos de este acuerdo .
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CAPITULO IV

INSTRUMENTOS Y PROCEDIMIENTOS PARA ADQUISICION DE BIENES POR ENAJENAC'IC')N
VOLUNTARIA, EXPROPIACION POR VIA JUDICIAL Y ADMINISTRATIVA O ENAJENACION
FORZOSA

ARTICULO 133: ACCION URBANISTICA PARA ADQUIRIR O EXPROPIAR

El presente capitulo tiene como objetivo establecer los instrumentos, procedimientos y
preceptos legales que deben tenerse en cuenta para la adquisicion y expropiacion de inmuebles
que, en cumplimiento de la funcién puablica del ordenamiento del territorio municipal, debe ser
ejercida mediante la accién urbanistica.

ARTICULO 134: ENTIDADES COMPETENTES PARA ADQUIRIR O EXPROPIAR.

El Municipio de Santa Rosa de Cabal, y sus entes descentralizados del orden Municipal como son:
los establecimientos publicos, las empresas industriales y Comerciales del Estado y Sociedades de
Economia mixta asimiladas a las anteriores que estén expresamente facultados por sus propios
estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades contempladas en el Art. 58° de la Ley
388 de 1997 podran decretar o adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de
inmuebles .

ARTICULO 135: CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON EL POT

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que realice el Municipio de Santa Rosa de Cabal
y sus entes descentralizados en desarrollo de la Ley 388 de 1997 se efectuara de conformidad
con los objetivos y usos del suelo establecidos en el presente POT.

PARAGRAFO : Lo dispuesto en el inciso anterior no seréa aplicable, de manera excepcional, cuando
la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo
caso ser objeto de calificacion de manera similar a la estipulada para la declaracién de urgencia
en la expropiacion por via administrativa

ARTICULO 136: MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL:

Se considera que existen motivos de utilidad publica o interés social, para efectos de decretar su
expropiacion, ademdas de las razones contenidas en otras Leyes vigentes, la adquisicién de
inmuebles para destinarlos a los fines contemplados en el Art. 58 de la Ley 388 de 1997, a saber:

1- Construccion de infraestructura social en salud, educacion, recreacion, centrales de
abastos y seguridad ciudadana.

2- Rehabilitacion de inquilinatos, reubicacion de asentamientos humanos ubicados en
zonas de riesgo y desarrollo de proyectos de VIS, incluyendo legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a los contemplados en los Art. 53 y 54 de
la Ley 92 de 1989 cuyos principales apartes dicen: “...existen motivos de equidad para
decretar la expropiacion sin indemnizacion cuando el propietario de un inmueble en sitio
apto o no apto para urbanizar, en contravencion a las normas sobre usos del suelo, o
fuera del perimetro sanitario y urbano, o sin contar con las licencias o permisos
requeridos, aprovechandose de la necesidad de vivienda de los ocupantes, venda,
prometa en venta, promueva o tolere su ocupacion para VIS...Los ocupantes tendran
derecho a que el Municipio les otorgue escritura de propiedad sobre los lotes ocupados,
sin que haya lugar a pagos adicionales... Se presume el aprovechamiento de la
necesidad de vivienda de los ocupantes, en los casos de inmuebles clasificados en los
estratos 1 y 2... El Alcalde iniciara directamente el proceso de expropiacion por via
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administrativa...Se presume que hay tolerancia del propietario cuando a) el promotor del
asentamiento no sea el propietario del inmueble, pero haya convenido con éste la
ocupacion del inmueble por terceros. b) el propietario no haya iniciado oportunamente
las acciones policivas y posesorias necesarias para recuperar la posesion del inmueble,
0 no haya presentado las denuncias penales correspondientes, o no haya cumplido
oportunamente con sus deberes procesales).

3- Proyectos de renovacidn urbana y provision de espacios publicos urbanos.

4- Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de
servicios publicos domiciliarios.

5- Ejecucion de proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.
6- Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

7- Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, excepto EICE y
empresas de economia mixta, siempre y cuando su localizacién y consideracion de
utilidad publica estén claramente determinados en el POT o en los instrumentos que lo
desarrollen.

8- Preservacion del patrimonio cultural y natural incluido el paisajistico, ambiental, histérico
y arquitectonico.

9- Constitucidén de zonas de reserva para expansion futura de la ciudad y para proteccion
del medio ambiente y los recursos hidricos.

10- Urbanizacion y construccion prioritaria en los términos previstos en el POT.

11-Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de
UAU, mediante reajuste de tierras, integracién inmobiliaria, cooperacion o los demas
sistemas previstos en la Ley 388 de 1997.

12- El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

ARTICULO 137: PROCESO DE ENAJENACION VOLUNTARIA

En caso de negociacion directa de aquellos inmuebles necesarios para desarrollar las actividades
contempladas en el POT, en la Ley, el proceso de la enajenacion voluntaria lo iniciara la autoridad
competente para adelantarlo, observando el procedimiento sefialado en el Art. 61 de la Ley 388 de
1997 y aquellas normas vigentes y aplicables a este proceso contenidas en la Ley 9 de 1989

ARTICULO 138: PROCESO DE EXPROPIACION POR VIA JUDICIAL.

La determinacion que la expropiacion se hara por via judicial, debera tomarse en forma obligatoria
si transcurridos (30) treinta dias después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y para el efecto se aplicara lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1998.

En lo correspondiente, la entidad demandante debera seguir el procedimiento ordenado por el Art.
62 de la Ley antes citada y normas vigentes de la Ley 9 de 1989 y del Cddigo de Procedimiento
Civil . No obstante, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando el juez civil competente
no hubiere dictado sentencia definitiva, serd posible que el propietario y la administracion lleguen a
un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso .
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PARAGRAFO- Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y
normas que las adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones sobre el
particular, en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, numeral 8 Art. 62.

ARTICULO 139: PROCESO DE EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA

1.- Podré expropiarse por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales
sobre terrenos e inmuebles, cuando ademdés de existir motivos de utilidad publica o interés social, la
autoridad administrativa competente, de conformidad con los requisitos sefialados en la Ley 388
de 1997, considere que existen especiales condiciones de urgencia.

2.- La determinacion de que la expropiacion se hara por via administrativa, debe tomarse en forma
obligatoria cuando la autoridad administrativa competente haya decidido que tiene tal caracter y si
transcurridos (30) treinta dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de
gue trata el Art. 66 de la Ley 388 /97, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

3.- La autoridad competente dispondrd& mediante acto debidamente motivado la expropiacion
administrativa pertinente, el cual debe contener los requisitos sefialados en el Art. 68 de dicha Ley
y observando igualmente en su procedimiento, términos, notificaciones, recursos y efectos, los Art.
67,68,69, 70 y 72 de la Ley 388 de 1997

PARAGRAFO: Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa
seran declaradas por el Alcalde Municipal y de acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad
publica o interés social en que se fundamente la declaratoria, las condiciones y finalidades de
urgencia se referirdn a las contempladas en el Art. 63 vy los criterios consignados en el Art. 65 de
la Ley 388/97

ARTICULO 140: PROCESO DE ENAJENACION FORZOSA

En aplicacion de la Ley 388 de 1997 habréa lugar a la iniciacidon del proceso de enajenacion forzosa
en publica subasta por incumplimiento de la funciéon social de la propiedad de los terrenos o
inmuebles que hayan sido declarados de desarrollo o construccién prioritaria en las condiciones y
términos contemplados en su Art. 52, asi:

1- Terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada, declarados
como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes
a su declaratoria.

2- Terrenos urbanizables no urbanizados en suelo urbano, declarados como de desarrollo
prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria.

3- Terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, en suelo urbano, declarados como de
desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de un (1) afio siguiente a su
declaratoria.

Lo anterior, sin perjuicio de que tales inmuebles puedan ser objeto de enajenacién voluntaria y
expropiacion de que trata la misma Ley mencionada.

PARAGRAFO: La declaratoria de desarrollo prioritario estara contenida en el programa de
ejecucion, de acuerdo con el POT o en el contenido del mismo POT. Los términos empezaran a
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contarse a partir de la fecha de promulgacion del Acuerdo que aprueba el POT o el Plan de
Ejecucion que declara el inmueble como de desarrollo prioritario y podré prorrogarse hasta por un
50% siempre y cuando las obras realizada representen al menos el 50% de la urbanizacion o
construccion. La prorroga deberd solicitarse, antes del vencimiento del plazo, al Alcalde quien,
previo concepto de Planeacién Municipal, no dara inicio al proceso de enajenacién forzosa mientras
no decida sobre la solicitud. Cuando existieran dificultades generales de financiacion o de mercado,
determinadas por el Gobierno Nacional, también se podra solicitar la prorroga al Alcalde; pero, en
todo caso, las prorrogas sucesivas sumaran maximo diez y ocho (18) meses.

Cuando la enajenacion forzosa se refiera a casos de desarrollo y construccion prioritaria en
unidades de actuacidén urbanistica y prérrogas, afectard Unicamente la parte no urbanizada o
construida (los Art. 53 y 54 Ley 388/1997)

En todos los eventos anteriores para la iniciacion del proceso de endjenacién forzosa vy su
procedimiento se seguirdn las reglas, términos y formas contenidas en los Art. 56 y 57 del citado
precepto legal.

ARTICULO 141: ELABORACION DE AVALUOS

El Municipio de Santa Rosa de Cabal y demas entidades descentralizadas del orden Municipal
facultadas por sus estatutos tendran en cuenta las disposiciones contenidas en el Decreto 1420 de
1998, relacionadas con las normas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracién de
avaluos por los cuales se debe determinar el valor comercial de los bienes inmuebles necesarios
para la ejecucion de los siguientes eventos:

a- Adquisicion Enajenacion Voluntaria.

b- Adquisicion de inmuebles por enajenacion forzosa

c- Adquisicion de inmuebles mediante proceso de expropiacion por via administrativa.

d- Adquisicion de Inmuebles a través del procedimiento de expropiacién por via judicial.

e- Determinacion del efecto de plusvalia

f- Determinacion del monto de la compensacion en tratamientos de conservacion.

0- Determinacion de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos que

sefiala el Art. 37 de la Ley 9 de 1989.

ARTICULO 142: DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL DE UN INMUEBLE

En aplicacion de lo dispuesto en el Art. 2 del Decreto 1420 de 1998 se entiende por valor comercial
de un inmueble el precio mas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien.

ARTICULO 143: AVALUOS EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL .

Para establecer si un inmueble o grupo de inmuebles tienen caracteristicas de VIS y se requiera el
avallo para adelantar los procesos que previstos en los Art. 51 y 58 de la Ley 9 de 1989, Art. 95y
siguientes de la Ley 388 de 1997 y Decreto No 540 del 20 de Marzo de 1998, se tendra en cuenta
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por los peritos avaluadores la totalidad del inmueble, incluyendo tanto el terreno como la
construccién o mejora.

ARTICULO 144: AVALUOS EN PROGRAMAS DE V.I.S MASIVA

Cuando se adelanten programas de titulacion masiva que proyecten realizar el Municipio de Santa
Rosa de Cabal, El fondo de vivienda Popular o entidades autorizadas para ello y se requiera el
avaluo del terreno y de multiples construcciones, podra acudirse a métodos masivos de evaluacion,
zonas homogéneas y tablas de avallos comerciales, o de acuerdo a las disposiciones que emita el
Instituto geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones o el gobierno Nacional.

PARAGRAFO.- En todo caso se observardn en la realizacion de avallos para todos los eventos
de adquisicidn de inmuebles y en desarrollo de las acciones urbanisticas, que deba desarrollar
el Municipio en cumplimiento de la Ley 388 de 1997 como son las decisiones administrativas y
actuaciones urbanisticas los preceptos y metodologia estipulados en el Decreto 1420 de 1998,
Resoluciédn No 0762 del 23 de Octubre de 1998 expedida por el IGAC.

TITULO VI
PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 145: ADOPCION

Adéptase el programa de ejecucion correspondiente a la vigencia del periodo de la actual
administracién Municipal el cual se encuentra incluido en el Documento Técnico de Soporte del
Plan, programa define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el territorio, de conformidad
con lo definido en el Plan de Desarrollo del Municipio de Santa Rosa de Cabal.

Este programa se integrard al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo y sefala los proyectos
prioritarios, la programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos respectivo

TITULO VII

DISPOSICIONES FINES GENERALES'Y TRANSITORIAS

ARTICULO 146: LICENCIAS, SUJECION AL P.O.T.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del Art. 99 de la Ley 388 de 1997 las autoridades
competentes o0 dependencias debidamente autorizadas por la Ley, o por acuerdo otorgaran las
licencias con sujecion a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento territorial de Santa Rosa de Cabal
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y a las normas urbanisticas que lo desarrollen y complementen y de acuerdo con la Ley 99 de 1993
y en sus reglamentos

En todo caso para la expedicion de licencias e imposicidn de sanciones urbanisticas de que trata la
Ley 388 de 1997 se aplicara en lo pertinente el Decreto 1052 de1998.

ARTICULO 147: FACULTADES AL ALCALDE

Facultase al Alcalde Municipal de Santa Rosa de Cabal, por el término de NUEVE (9) meses,
contados a partir de la vigencia del presente Acuerdo para ejercer las acciones urbanisticas
contempladas en el Art. 8 de la Ley 388 de 1997 las cuales se encuentran AUTORIZADAS por el
presente acto administrativo asi como todas las demas que fueren congruentes con los objetivos
del ordenamiento del territorio

ARTICULO 148: VIGENCIA DEL POT, DE SUS COMPONENTES Y CONTENIDOS.

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santa Rosa de Cabal, tiene una vigencia
minima equivalente a tres periodos constitucionales de la administracion municipal. Para efectos de
este acto administrativo el primero de ellos termina el 31 de Diciembre del afio (2003) dos mil tres,
y sus contenidos son de corto plazo. El segundo periodo concluye el 31 de Diciembre de (2006) dos
mil seis y sus contenidos son de mediano plazo; y la vigencia del 3° periodo termina el 31 de
Diciembre del afio 2009 dos mil nueve.

ARTICULO 149: REVISION DEL POT, DE SUS COMPONENTES Y CONTENIDOS

Cuando en el curso de la vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial llegue a su término
el periodo de vigencia de sus componentes y contenidos de corto y mediano plazo, debera
procederse a su revision. También admitira revision el tema de las zonas de riesgo y proteccion que
delimita el presente acuerdo en la medida en que estudios posteriores de reevaluacion de éstas, que
efectlen los organismos competentes, asi lo requieran.

Durante este Tramite de revision, seguiran vigentes los componentes y contenidos anteriores.

Las revisiones estaran sometidas al procedimiento contenido en el Art. 25 de la Ley 388 de 1997 y
deberan sustentarse en los pardmetros e indicadores sefialados en el Art. 28 Numeral 3 de la
disposicién legal en cita.

ARTICULO 150: SANCION

El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion y publicacion y deroga expresamente las
normas, actos y demas disposiciones que le sean contrarios

Dado en Santa Rosa de Cabal, en el salon de sesiones del H. Concejo Municipal, a los diez dias del
mes de Diciembre de 2000

WILLIAM GIRALDO CARMONA
PRESIDENTE

JULIO CESAR MARIN FERNANDEZ
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SECRETARIO
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